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TRIBUNALE DI NOVARA

Istanza di autorizzazione ai sensi delPart. 167 co. 2 L.fall con contestuale
istanza per il tinvio delPadunanza dei creditori di Golfmarc s.p.a. in

concordato preventivo fissata per il giorno 8 luglio 2013

11 sottoscritto, Dott. Domenico Costa, nato a Genova (GE) il 27.4.1946, nella sua
qualita di liquidatore di Golfmarc s.p.a. in liq. (“Golfmarc” o anche la
“Societd”), con sede legale in Novara, Via Bescape, 8 (P.I 06204060153), iscritta al
Registro delle Imprese di Novara al numero 173469, rappresentato e difeso come
da mandato in calce al ricorso ex art. 161 co. 6 Lfall. in data 5 ottobre 2012 dagli
Avvocati Prof. Marco Arato, Francesca Pollicina e Giuseppe Melone, ed
eletivamente domiciliato presso lo studio di quest’ultimo in Novara, Via Canobio

n. 16, espone quanto segue.

Premesso che
1. In data 6 novembre 2012, 22 novembre 2012 e 18 gennaio 2013, la Pareo
Giovanni s.n.c. di Pareo Giovanni e C.,, la Gnomi e Folletti di Marinella

Franchini e la LA.KA.BIS S.n.c. di Gioconda Pau & C hanno depositato

istanza per la dichiarazione di fallimento della Golfmarc (sub All nn. 22, 23 e
31 al fascicolo del procedimento).

2. In data 19 gennaio 2013, il Dott. Domenico Costa ha depositato dinanzi a
codesto Ill.mo Ttibunale domanda di ammissione al concordato preventivo ex

art. 161, comma 6, 1. fall. con riserva di presentare la proposta e il piano di

concordato e la documentazione di cui al secondo e terzo comma dell’art. 161
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1. fall. ovvero domanda ai sensi del primo comma dell’art. 182445 1. fall. entro il
termine fissato dal Tribunale.

All’udienza prefallimentare tenutasi in data 24 gennaio 2013, codesto Ill.mo
Tribunale ha concesso alla scrivente Golfmarc termine fino al 30 marzo 2013
per 1l deposito (7) della proposta di concordato, (#f) del piano di cui al secondo
comma, lett. e), dell’art. 161 1 fall. e (7)) della documentazione di cui al
secondo e terzo comma del predetto art. 161 L. fall. ovvero di domanda ai sensi

dell’art. 182425, comma 1, 1. fall. (la “Documentazione”).

In esecuzione del provvedimento assunto da codesto Ill.mo Tribunale nel
corso dell’udienza prefallimentare di cui al punto che precede, il 28 febbraio
2013, la Golfmarc ha depositato presso la Cancelleria fallimentare copia di: (1)
la relazione sul’andamento aziendale e finanziario dellimpresa relativo al
periodo 29.1.2013 - 28.2.2013; (£J) la situazione contabile della Societa alla data
di riferimento di tale Relazione; (4i) gli estratti c/c bancari intestati alla Societa,

riferiti al periodo oggetto di tale relazione.

In data 8 marzo 2013, la Golfmarc ha ricevuto dai Dottori Alberto Cristina,
Leopoldo Lange, Paolo Lange, Gustavo Spizzico e Giovanni Tamburi (gia soci
giocatori della Golfmarc, nel seguito gli “Investitori”) una lettera di intenti (la

“Lettera di Intenti”, v. All. 32 al fascicolo del procedimento) con cui questi

ultimi hanno formulato una proposta di acquisto del ramo di azienda relativo al
Comprensorio Golfistico di Bogogno, subordinatamente all’omologa del
concordato preventivo di Golfmarc, previa assunzione in affitto di tale ramo

d’azienda da parte della predetta societa, sino all’lomologazione del concordato.

Esaminata la Lettera di Intenti, lo scrivente Liquidatore ha depositato istanza ai
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sensi dellart. 161 co. 7 1 fall. per essere autorizzato a proseguire nella
negoziazione con gli Investitori, chiedendo, al contempo, la proroga, ai sensi
dellart. 161 co. 10 Lfall, del termine per il deposito della domanda di

concordato e della Documentazione.

Con decteto in data 18 marzo 2013, 1l Tribunale di Novara ha: (i) ravvisato la
ricorrenza nella specie dei giustificati motivi per la concessione della proroga
del termine per i deposito della domanda di concordato e della
Documentazione, pur rilevando la necessita di riattivare, quanto prima,
Pattivita di manutenzione degli impianti golfistici ; () concesso a Golfmarc la
proroga fino al 18 aprile 2013 per presentare la domanda di concordato e la
Documentazione; (Zff) autorizzato Golfmarc a proseguire nella trattativa con gli
Investitor1, ferma la precisazione che per i compimento degh atti di
straordinaria amministrazione, ritenuti necessari e urgenti, il Liquidatore
avrebbe, in ogni caso, dovuto munirsi di autorizzazione del Tribunale, previa
eventuale assunzione, da parte di quest’'ultimo, delle sommarie informazioni

ritenute utili e opportune.

Nelle more della predisposizione della domanda di concordato e della
Documentazione P'esponente ha adempiuto a tutti gli obblighi informativi
impostigli da codesto Ill.mo Tribunale, depositando, tispettivamente in data 28
febbraio e 29 marzo 2013, presso la Cancelleria fallimentare copia di: (2) le
relazioni sull’andamento aziendale e finanziatio dell'impresa relative al periodo
29.1.2013 — 28.2.2013 ed al periodo 27.02.2013 al 26.3.2013; (4) le situazioni
contabili della Societa alla data di riferimento di tali Relazioni; (Zf) gli estratti

c/c bancari intestati alla Societa, riferiti al periodo oggetto di tali relazioni.




10.

Nel frattempo sono proseguite le negoziazioni tra la scrivente Golfmarc e gli
Investitori che si sono, da ultimo, concretizzate con la comunicazione, il 12
aprile 2013, da parte di questi ultimi - per il tramite della Bogogno Golf Club
s.t.l. (dai medesimi partecipata, la “Bogogno Golf Club”) di una dettagliata

offerta itrevocabile di acquisto (I”’Offerta Itrevocabile”, sub. all. n. 36”).

A fronte della predetta Offerta Irrevocabile la scrivente Societa ha depositato
istanza ai sensi dell’art. 161 co. 7 Lfall. per essere autorizzata ad accettare la
nuova offerta degli Investitori, chiedendo al contempo, la proroga del termine
per il deposito della domanda di concordato e della Documentazione, ai sensi

dell’art. 161 co. 10 1.fall.

Con provvedimento comunicato in data 17 aprile 2013, codesto Ill.mo
Tribunale ha:
a) respinto la richiesta di proroga del termine per i deposito della

domanda di concordato e della Documentazione scadente il 18 aprile

2013;

b)  nominato la Prof.ssa Patrizia Riva, quale ausiliario al fine di “Gssumere le
opportune informazioni da riportare al Tribunale, sulla scorta dei dati contabili
della societd proponente ¢ di altre fonti di conoscenza, in merito all’spportunita o

meno di autorizzare ['Offerta Itrevocabile, sub All n. 36].

c) ordinato a Golfmarc il deposito, entro 7 giorni dal 17 aprile 2013, della
somma di € 20.000 pari alle spese che si presumono necessarie per il
pagamento dell’ausiliario nominato;

d) assegnato all’ausiliario nominato termine fino al 3 maggio 2013 per il

deposito della sua relazione in merito all’opportunita di accettare




11.

12.

I’Offerta Irrevocabile proposta dalla Bogogno Golf Club.

In data 18 aprile 2013, Golfmarc ha presentato la proposta di concordato, il

piano e la Documentazione.

La proposta prevede laffitto alla Bogogno Golf Club del ramo di azienda
costituito dal Comprensorio Golfistico Bogogno e la contestuale stipula con la
Bogogno Golf Club di un contratto preliminare di cessione delle quote di una
societa di nuova costituzione, interamente appartenente a Golfmarc, che si sia
resa conferitaria del complesso aziendale affittato, alle condizioni e con le
modalita indicate nell’Offerta Irrevocabile. La stipula del contratto di
trasferimento a Bogogno Golf Club delle quote della societa conferitaria del
ramo di azienda e subordinata all’emissione del provvedimento esecutivo di
omologa del concordato preventivo di Golfmarc da parte del Tribunale di

Novara.

Con successivo provvedimento in data 23/24 aprile 2013, codesto Ill.mo
Trbunale ha accolto la richiesta dello scrivente Liquidatore e ha concesso alla
Golfmarc termine di 15 giorni, ai sensi dell’art. 162 co.2 Lfall., per il deposito di

integrazione al piano e alla Documentazione.

Nel frattempo, sono proseguite le trattative tra il Liquidatore e la Bogogno
Golf Club, con Iintervento dell’ausiliario del Giudice, Dott.ssa Riva, all’esito
delle quali, la Bogogno Golf Club, con comunicazione in data 26 apnle 2013,
ha esteso sino al 10 maggio la durata della propria offerta. Inoltre, con
successive comunicazioni in data 29 aprile e 8 maggio 2013, la Bogogno Golf
Club ha apportato alcune modifiche, complessivamente migliorative,

all’Offerta Irrevocabile. Con comunicazione in data 8 maggio 2013, infine, la




13.

14.

15.

16.

Bogogno Golf Club ha ulteriormente esteso, fino al 13 maggio, la scadenza
della propria offerta (le “Integrazioni dell’Offerta Irrevocabile”, sub all. nn.

45, 46 ¢ 47).

In data 30 aprile e, successivamente, in data 9 maggio 2013, lausiliario del
Giudice Delegato, Dott.ssa Riva, in esecuzione del provvedimento di codesto
[l.mo Tribunale in data 17 aprile 2013, ha depositato le proptie relazioni in
merito al’Offerta Irrevocabile, cosi come modificata dalla Bogogno Golf Club

con le Integrazioni dell’Offerta Irrevocabile.

Sempre in data 9 maggio 2013, Golfmarc ha depositato le integrazioni al Piano

e alla Documentazione.

Con provvedimento in data 13 maggio 2013, comunicato in data 14 maggio
2013 a mezzo pec, codesto Il.mo Tribunale ha autorizzato, ai sensi e per gl
effetti di cui all’art. 161 co.7 Lfall, Golfmarc a sottoscrivere per accettazione
I’Offerta Irrevocabile, cosi come modificata con le Integrazioni dell’Offerta
Irrevocabile e, con provvedimento in pari data, ha ammesso la Societa alla
procedura di concordato preventivo, nominando quale Commissario
Giudiziale, la Dott.ssa Cinzia Marnati. I1 Tribunale non ha pero espressamente

autorizzato Golfmarc a sottoscrivere gli atti esecutivi dell’Offerta [rrevocabile.

Nel frattempo, sono proseguite le negoziazioni tra i legali dello scrivente
Liquidatore e i legali della Bogogno Golf Club, sotto la sorveglianza del
Commissario Giudiziale e del legale dallo stesso nominato, volte alla
finalizzazione del testo dei contratti esecutivi dell’Offerta Irrevocabile (cosi
come modificata dalle Integrazioni all’Offerta Irrevocabile). In particolare, ad

esito di tali trattative, & stata raggiunta un’intesa con Bogogno Golf Club sul




17.

testo del Contratto di affitto di Ramo di Azienda con Preliminare di Acquisto,
che si allega (sub. all. n. 49) al fine di ottenere Pautorizzazione alla stipula ai

sensi dell’art. 167 1. fall.

Nel corso delle trattative Bogogno Golf Club ha informato lo scrivente
Liquidatore e il Commissatio Giudiziale di un rallentamento nei tempi
dellistruttoria avviata da Bogogno Golf Club con il Credito Sportivo per
Pottenimento dell’assenso di tale banca all’accollo liberatotio, da patte della
Newco, del debito ipotecario di Golfmarc nei confronti del Credito Spottivo,
accollo da effettuarsi secondo i termini delineati nel’Offerta Irrevocabile, cosi
come modificata nelle Integrazioni dell’Offerta Itrevocabile.

A quanto riferito da Bogogno Golf Club, tali rallentamenti sarebbero dovuti
anche a provvedimenti di natura giudiziale che hanno comportato
Pannullamento dello statuto della banca.

In questa situazione, lo scrivente Liquidatore insta affinché codesto Ill.mo
Tribunale voglia disporre il differimento dell’adunanza dei creditori di

Golfmarc, attualmente fissata per il 8 luglio p.v., a una data compresa nella

seconda meta del mese di novembre 2013, si da consentire a Bogogno Golf

Club di provvedere alla formalizzazione dei necessari accordi con il Credito
Sportivo. Tale data appare congrua sia rispetto alle determinazioni da assumersi
dal Credito Sportivo sia rispetto alla data di omologa del concordato
preventivo di Golfmatc prevista per il 31 marzo 2014 dallart. 10.1 del
contratto di affitto del Ramo d’Azienda con Preliminare di Acquisto (v. all.

n.49).

18. Nelle more del perfezionamento dell’accordo con il Credito Sportivo, Bogogno
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19.

Golf Club si ¢ comunque dichiarata interessata ad assumere in affitto il Ramo
di Azienda del Comprensorio Golfistico Bogogno, alle condizioni, con le
modalita e nei tempi dettagliati nel contratto di affitto di ramo di azienda e
preliminare di quote, sub all. n. 49. Il tutto al fine di preservare il valore
delPavviamento di tale ramo di azienda, avviando i necessari interventi di
manutenzione straordinaria e garantendo 'occupazione pressoché integrale del
personale della Golfmarc, di cui Bogogno Golf Club si e dichiarata disponibile

a farsi carico, fin dalla fase di affitto.

Si osservi che nella denegata ipotesi in cui 'accordo tra il Credito Sportivo e
Bogogno Golf Club non dovesse essete formalizzato, sara facolta della

Golfmartc e della Bogogno Golf Club recedere dal contratto di affitto,

I1 Ramo di azienda del Comprensorio Golfistico di Bogogno verrebbe pertanto
retrocesso alla Procedura, garantendo il mantenimento, nelle more, del relativo

avviamento.

In considerazione di quanto precede, lo scrivente Liquidatore, ritiene
comunque opportuna la sottoscrizione del contratto di affitto di ramo di
azienda e preliminare di quote e insta affinche codesto Ill.mo Tribunale Voglia
autorizzare, ai sensi e per gli effetti di cui all’art. 167 Lfall., la sottoscrizione del

predetto contratto sub all. n. 49.

Infine, il contratto di affitto di ramo di azienda e preliminare di quote, sub all,

n. 49, allart. 15, prevede espressamente I'espletamento, da parte di Golfmarec,

di una procedura di gara finalizzata all’ottenimento di eventuali offerte di

affitto e di acquisto migliorative da parte di terzi, rispetto all’Offerta

Irrevocabile, cosi come modificata dalle Integrazioni all’Offerta Irrevocabile, lo
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scrivente Liquidatore e la Bogogno Golf Club hanno predisposto il
Disciplinare di Gara, che si allega, sub all. n. 50 (nel seguito il “Disciplinare

di Gara”), gia sottoposto all’esame del Commissario Giudiziale.

Poiché il Disciplinare di Gara sara allegato al contratto di affitto di ramo di
azienda e preliminare di acquisto e accettato dalla Bogogno Golf Club, lo
scrivente Liquidatore insta affinche codesto Ill.mo Tribunale voglia autorizzare,
ai sensi e per gli effetti di cui all’art 167 Lfall,, la Golfmarc a sottoscrivere anche

tale Disciplinare di Gara.

Tutto cio premesso e ritenuto

la scrivente Golfmarc S.p.A. in lig.
INSTA

i affinché codesto Ill.mo Tribunale voglia, previa assunzione di ogni pi opportuno

provvedimento:

@® disporre il rinvio dell’adunanza dei creditori di Golfmarc, attualmente fissata

bt e A AR AT M B A N e A

per il 8 luglio 2013 (ore 12.30), a data successiva nella seconda meta di

Novembre 2013;

(1) autorizzare il Liquidatore di Golfmarc S.p.A. in liq., ai sensi e per gli effetti
di cui all’art. 167 1. fall,, a sottoscrivere (7) il Contratto di Affitto di Ramo di
Azienda e Preliminare di Acquisto, sub all. n. 49 e(i) il Disciplinare di

Gara, sub all. n. 50, con indicazione delle pubblicita da effettuarsi,fermo

restando che la stipula degli ulterionn contrati esecutivi dell’Offerta

Irrevocabile, cosi come modificati dalle Integrazioni dell’Offerta

Irrevocabile sara parimenti sottoposta a codesto Illmo Tribunale ai fimi

dell’autorizzazione di cui all’art. 167 1. fall.




Si allegano 1 seguenti documenti, contrassegnati con numetazione progressiva
rispetto alle produzioni gia allegate al ricorso ex art. 161 della Golfmarc del 18

maggio 2013:

49, Bozza del contratto di affitto di azienda e preliminare di acquisto e relativi
allegati.
50. Bozza del Disciplinare di Gara ai sensi dell’art. 15 del Contratto di Affitto di

azienda e preliminare di acquisto.

* * *

Novara, 31 maggio 2013

Golfmarc S.p.a. il liq.

11 Liquidatore

Dott. Domenico Costa

< \
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TRIBUNALE DI NOVARA
SEZIONE FALLIMENTARE

Concordato Preventivo
GOLFMARC s.p.a. in
liquidazione

R.G. 3/2013

IL GIUDICE DELEGATO dott. ssa Guendalina Pascale

Letta I’istanza ex art. 167 , 2° comma L.f. formulata dalla debitrice in data 1 giugno 2013 con
contestuale richiesta di rinvio dell’adunanza dei creditori;

Visto il parere reso in data 4 giugno dal Commissario Giudiziale in merito all’opportunita di
accoglimento di entrambe le richieste avanzate, integralmente richiamato nella presente sede;

Visti gli artt. 167,172 ¢ 181 L£;

PQM
Rinvia I’adunanza dei creditori del concordato preventivo Golfmarc s.p.a. in liquidazione in
precedenza stabilita per il 8 luglio ore 12,30 alla data del 25.11.13 ore 12.30, con conseguente

rinvio del termine di omologazione di cui all’art. 181 Lf.

Autorizza il liquidatore di Golfmarc s.p.a in liquidazione, ai sensi e per gli effetti di cui
all’art. 167 1. fall., a sottoscrivere il Contratto di Affitto di Ramo di Azienda e Preliminare di
Acquisto ed il Disciplinare di Gara di cui ai documenti 49 ¢ 50 allegati all’istanza.

Dispone, per la procedura competitiva finalizzata all’ottenimento di eventuali offerte di affitto
e di acquisto migliorative da parte di terzi, i seguenti adempimenti pubblicitari da effettuarsi a cura
del liquidatore:

. pubblicazione di un estratto dell’avviso di gara, entro 7 giorni dalla stipula del contratto
di affitto e in date non coincidenti, sui quotidiani La Stampa ¢ Il Sole 24 Ore, edizioni
nazionali;

. inserimento, entro la data di cui sopra e fino al termine di scadenza per la presentazione

delle offerte migliorative, del testo integrale del disciplinare di gara con i relativi allegati nel


http:25.11.13

sito internet www.astegiudiziarie.it gestito dalla Aste Giudiziarie Inlinea Spa e sul sito web

del Tribunale di Novara www.tribunale.novara.it

Dispone altresi che il testo integrale del Regolamento per la presentazione di offerte
migliorative ed i relativi allegati vengano notificati, a cura del liquidatore, ex art. 107, 3 comma L.f,,
ai creditori ipotecari 0 comunque muniti di privilegio almeno 10 prima della scadenza del termine

per la presentazione delle offerte.

La stipula degli ulteriori contratti esecutivi € in ogni caso sottoposta a specifico
provvedimento autorizzativo, da richiedersi, diversamente da quanto sinora avvenuto, con congruo
anticipo, in considerazione della necessita del compiuto e approfondito esame da parte degli organi
della procedura.

Si comunichi.

Novara, 4.6.13
Il Giudigedeleg
Dott. ssa Guengdélj cale
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NOC. 49

COL ALLEGAT l

CONTRATTO DI AFFITTO DI RAMO D’AZIENDA
CON PRELIMINARE DI ACQUISTO

Tra le sottoscritte parti:

Golfmarc S.p.A. in liquidazione, societa di diritto italiano, con capitale sociale di Euro

10.642.500 interamente versato, con sede in Novara, via Bescape n. 8, iscritta al Registro

delle Imprese di Novara al numero di registrazione e Codice Fiscale 0620060153, in

persona del Liquidatore sociale signor Domenico Costa, nato a[___]in data [ ],
domiciliato per la carica presso la sede sociale, munito degli occorrenti poteri ed
autorizzato alla stipulazione del presente atto in forza di provvedimento emesso dal

Tribunale di Novara in data [ ] depositato in Cancelleria in data [ ]

("Golfmarc"),

da una parte
E

Bogogno Golf Club s.r.l., societa di diritto italiano, con capitale sociale di Euro 10.000,

con sede in Milano, via Pontaccio n. 10, iscritta al Registro delle Imprese di Milano al

numero di registrazione e Codice Fiscale 08200650961, in persona del Presidente e

legale rappresentante pro tempore signor Gustavo Spizzico, nato a Milano in data 8

dicembre 1947, a ci6 autorizzato in forza della carica rivestita e dei poteri conferiti dal

vigente statuto sociale ("Bogogno Golf Club" e, unitamente a Golfmarc, le “Parti”)
dall’altra parte
PREMESSO CHE

(A) Golfmarc e una societa che opera nel settore della progettazione, realizzazione
e gestione e manutenzione, sia in proprio che mediante/afﬁdamento a terzi, di
impianti sportivi in genere e di campi da golf in particolare.

(B) Golfmarc e proprietaria del comprensorio golfistico sito nel comune di
Bogogno, in Provincia di Novara, costituito, oltre che da impianti ed
attrezzature, dai terreni sui quali insistono due campi da golf da 18 buche, dai
terreni sui quali insistono la piscina, i fabbricati adibiti a club house e pool house,
e I'edificio ancora in corso di costruzione destinato ad accogliere una struttura
alberghiera-residenziale e un bar (il “Comprensorio Golfistico di Bogogno”).

Q) Il capitale sociale di Goltmarc e detenuto, per il 48,7%, dalla societa Golf




(D)

(E)

(F)

G)

Developments s.r.l. la quale esercita su Golfmarc attivita di direzione e
coordinamento. Il restante capitale appartiene per il 3,9% alla societa Lantero
s.r.. in Liq. e per il resto ai soci giocatori che - oltre al prezzo di acquisto delle
relative partecipazioni - sino all’esercizio 2012 hanno versato quote associative
annuali per l’accesso agli impianti ed alle strutture del Comprensorio Golfistico
di Bogogno. La societa Lantero s.r.l. in Liq. & anch’essa controllata da Golf
Developments S.p.A. e ha presentato al Tribunale di Novara domanda di
ammissione alla procedura di concordato preventivo ai sensi dell’art. 161,
comma 6° L.F.

Golfmarc si trova da tempo in stato di grave tensione finanziaria e di
incapacita di assicurare la continuita della gestione caratteristica ed in
considerazione di cido, dopo aver per lungo tempo ricercato soluzioni
alternative quali la ricapitalizzazione della Societa o l'ingresso di nuovi soci e
dopo aver preso atto della infruttuosita di tutti i tentativi a tale scopo effettuati,
in data 3 dicembre 2012 ha deliberato lo scioglimento anticipato, nella
prospettiva di dare corso alla ristrutturazione della propria esposizione
debitoria mediante ricorso allo strumento del concordato preventivo ai sensi
degli artt. 160 e ss. L.F.

In mancanza della liquidita necessaria per la gestione corrente del
Comprensorio Golfistico di Bogogno, dal 10 dicembre 2012 Golfmarc ha chiuso
tutti gli impianti sportivi e ricreativi interrompendo totalmente lattivita del
Comprensorio Golfistico di Bogogno; sempre dal mese di dicembre 2012
Golfmarc ha aperto per una parte dei suoi dipendenti un programma di cassa
integrazione in deroga.

Con ricorso ex art. 161, comma 6° L.F. in data 15-19 gennaio 2013 il Liquidatore
di Golfmarc, dato atto della presentazione nei confronti della Societa di talune
istanze di fallimento, ha chiesto al Tribunale di Novara la concessione del
termine di 60 giorni per il deposito della proposta concordataria, del piano e
della ulteriore documentazione di cui ai commi 2 e 3 dell’art. 161 L.F., ovvero
per il deposito di domanda ai sensi dell’art. 182-bis, comma 1°, L.F.

Con provvedimento in data 24-29 gennaio 2013 il Tribunale di Novara ha




(H)

(D

)

assegnato a Golfmarc il termine di 60 giorni per effettuare il deposito della
documentazione indicata ai commi 2° e 3° dell’art. 161 L.F. ovvero in
alternativa per depositare una domanda ex art. 182-bis, comma 1°, L.F. Con lo
stesso provvedimento il Tribunale ha altresi ordinato a Golfmarc di dare
pubblicita all’ammissione alla procedura anche mediante pubblicazione per
estratto del provvedimento sui quotidiani La Repubblica, La Stampa e Il Sole
24 ore.

11 Liquidatore di Golfmarec si e attivato nella ricerca di soluzioni funzionali a
sottoporre ai creditori sociali un piano di ristrutturazione della esposizione
debitoria della Societa ed in tale prospettiva ha individuato quale possibile
soluzione quella della presentazione di un concordato in continuita con la
cessione a terzi dell’azienda.

Al riguardo, peraltro, gia in relazione a precedenti tentativi esperiti per la
ricerca di soluzioni stragiudiziali della crisi, 'organo amministrativo di
Golfmarc ha rilevato che, in assenza di investimenti ed interventi di carattere
straordinario, il Comprensorio Golfistico di Bogogno, pur a fronte di una
consistenza patrimoniale, manca di un’autonoma capacita di produrre risultati
economici e flussi di cassa positivi di guisa che, dal punto di vista sia
economico che finanziario, la gestione del Comprensorio Golfistico di Bogogno
nella sua attuale consistenza (anche patrimoniale) avrebbe comunque
continuato a produrre uno sbilancio gestionale e quindi risultati finanziari e
operativi di segno negativo.

In data 8 marzo 2013 i signori Alberto Cristina, Leopoldo Lange, Paolo Lange,
Gustavo Spizzico e Giovanni Tamburi hanno presentato a Golfmarc una
proposta per l'acquisto, da parte di societa dai medesimi designata e
partecipata, del ramo d’azienda relativo al Comprensorio Golfistico di
Bogogno subordinatamente all’'omologa del concordato preventivo di
Golfmarc, previa assunzione in affitto del medesimo ramo d’azienda da parte
della societa promissaria acquirente per tutto il periodo sino all’omologa del
concordato.

Con istanza depositata in data 13 marzo 2013 Golfmarc ha chiesto al Tribunale




(K)

(L)

(M)

(N)

di Novara, ai sensi dell’art. 161, comma 10, L.F., la proroga di 60 giorni del
termine scadente il 30 marzo 2013 per il deposito della documentazione di cui
alla precedente lettera (G). Con lo stesso atto Golfmarc ha chiesto al Tribunale
di Novara l'autorizzazione a proseguire le trattative con i signori Alberto
Cristina, Leopoldo Lange, Paolo Lange, Gustavo Spizzico e Giovanni Tamburi
in relazione alla proposta di acquisto dai medesimi presentata.

Con decreto in data 18 marzo 2013 il Tribunale di Novara: (i) rilevato che
'esposizione nell'istanza dei giustificati motivi per la concessione della
proroga del termine non davano conto di alcuna immediata prosecuzione
dell’attivita di manutenzione degli impianti golfistici (indicata invero da alcuni
creditori di Golfmarc quale necessita impellente per la preservazione dei beni
aziendali), ha assegnato a Golfmarc termine di soli 30 giorni dalla
comunicazione del decreto, e quindi sino al 18 aprile 2013, per la presentazione
della documentazione di cui alla precedente lettera (G) e (ii) ha autorizzato
Golfmarc alla prosecuzione delle trattative con i potenziali investitori indicati
alla precedente lettera (I).

In data 25 marzo 2013 i signori Alberto Cristina, Leopoldo Lange, Paolo Lange,
Gustavo Spizzico e Giovanni Tamburi hanno costituito la Bogogno Golf Club,
con sede in Milano, via Pontaccio n. 10, codice fiscale e numero di iscrizione al
Registro delle Imprese di Milano 08200650961, della quale sono unici soci con
quote paritetiche tra loro.

Tra i creditori di Golfmarc I'Istituto per il Credito Sportivo (il “Credito
Sportivo”) vanta ipoteche volontarie su terreni e fabbricati ricompresi nel
Comprensorio Golfistico di Bogogno (le “Ipoteche a favore del Credito
Sportivo”), costituite a garanzia di due finanziamenti a lungo termine concessi
dal Credito Sportivo a Golfmarc nn. 40186 e 41322 (i “Mutui Ipotecari”). Alla
data odierna i Mutui Ipotecari sono stati erogati per I'importo rispettivamente
di Euro 5.130.000,00 e di Euro 2.166.000,00, e quindi per complessivi Euro
7.296.000,00 ad oggi non ancora rimborsati (il “Debito Ipotecario Esistente per
Sorte Capitale”).

Con comunicazione in data 28 marzo 2013 qui unita in copia come Allegato 1.1




(0)

(P)

il Credito Sportivo ha dichiarato la propria disponibilita, in caso di
perfezionamento dell’operazione di seguito descritta da parte della Bogogno
Golf Club, a proseguire con la cessionaria i rapporti relativi ai Mutui Ipotecari
attualmente in essere con Golfmarc, con accollo da parte della cessionaria
dell'intero Debito Ipotecario Esistente per Sorte Capitale e con integrale
remissione del debito per interessi corrispettivi e di mora maturati e maturandi
sino alla data dell’accollo (il “Debito Ipotecario per Interessi”). A tale
comunicazione ha fatto poi seguito ulteriore comunicazione del Credito
Sportivo, qui unita in copia come Allegato 1.2, datata 18 aprile 2013, ricevuta
dalla Bogogno Golf Club il 24 aprile 2013, e da quest’ultima trasmessa in copia
a Golfmarc in data 29 aprile 2013.

Alla luce di quanto rilevato dallo stesso Tribunale di Novara nel decreto del 18
marzo 2013 i signori Alberto Cristina, Leopoldo Lange, Paolo Lange, Gustavo
Spizzico e Giovanni Tamburi, in considerazione del possibile ulteriore grave
danno ai valori del compendio aziendale e/o ai singoli beni che lo compongono
che deriverebbero dalla mancata esecuzione con la massima urgenza di taluni
interventi di manutenzione e di messa in sicurezza delle strutture e degli
impianti ricompresi nel compendio aziendale individuati, in data 22 marzo
2013 avevano dato la propria disponibilita ad occuparsi della organizzazione
ed esecuzione, attraverso societa dagli stessi designata, di tali interventi
urgenti, rappresentando altresi a Golfmarc la propria disponibilita a prevedere
che il credito prededucibile verso Golfmarc relativo ai costi per
I'organizzazione ed esecuzione dei lavori sarebbe stato rinunciato in caso di
acquisto del ramo d’azienda da parte della societa da essi designata.

In coerenza con la disponibilita manifestata dai soci della Bogogno Golf Club
in data 22 marzo 2013, quest'ultima ha espresso la propria disponibilita ad
impegnarsi - non appena fosse stata immessa nella gestione del Comprensorio
Golfistico di Bogogno attraverso l'avvio dell’aftitto del ramo d’azienda, e
subordinatamente quindi al fatto che, stante anche l'urgenza degli interventi
richiesti, si avviasse laffitto entro breve termine - ad effettuare

immediatamente gli Interventi di Manutenzione Urgenti, ed e altrest




Q)

(R)

(S)

disponibile a prevedere che, qualora si addivenga al perfezionamento
dell’'operazione nei termini e alle condizioni infra indicati, essa terra
interamente a proprio carico i costi sostenuti per I'esecuzione degli Interventi
di Manutenzione Urgenti (fermo viceversa, per il caso di mancato
perfezionamento dell’operazione, quanto piu in generale previsto al successivo
articolo 3.5).

A mezzo lettera in data 11 aprile 2013 la Bogogno Golf Club ha quindi
sottoposto a Golfmarc un’offerta ferma ed irrevocabile per la conclusione
dell'operazione come di seguito descritta, e quindi per l'acquisto della
partecipazione rappresentativa del 100% del capitale sociale di NewCo (come
di seguito definita), subordinatamente al conferimento in NewCo del Ramo
d’Azienda di Bogogno (come di seguito definito) e all’'omologa da parte del
Tribunale di Novara della Proposta di Concordato di Golfmarc (come di
seguito definita), previa assunzione in affitto da parte della stessa Bogogno
Golf Club, sino al perfezionamento dell’anzidetto conferimento, del Ramo
d’Azienda di Bogogno, il tutto ai termini e alle condizioni indicati nell’offerta;
l'offerta di acquisto datata 11 aprile 2013 come successivamente modificata ed
integrata con lettere della Bogogno Golf Club in data 26 aprile 2013, 29 aprile
2013 e 8 maggio 2013 & qui di seguito definita I'“Offerta di Acquisto”.

Con atto depositato in data 15 aprile 2013 il Liquidatore di Golfmarc ha, inter
alia, fatto istanza al Tribunale di Novara per essere autorizzato a sottoscrivere
per accettazione I'Offerta di Acquisto, e sempre in data 15 aprile 2013 Golfmarc
ha dato avvio, di concerto con la Bogogno Golf Club, alla procedura di
consultazione sindacale di cui all’art. 47 della L. n. 428/1990 (e successive
modifiche) al fine di effettuare 'affitto del Ramo d’Azienda di Bogogno e il
successivo conferimento dello stesso nei termini e alle condizioni indicati
nell'Offerta di Acquisto (la “Procedura di Consultazione Sindacale”). Alla
data odierna e trascorso il termine di 25 giorni della Procedura di
Consultazione Sindacale previsto dal comma 1° del citato art. 47 della L. n.
428/1990.

Con provvedimento comunicato alla Golfmarc in data 17 aprile 2013 il




(M

(L)

V)

(W)

Tribunale di Novara ha nominato la professoressa Patrizia Riva quale
ausiliario ex art. 168 c.p.c. al fine di “assumere le opportune informazioni da
riportare al tribunale, sulla scorta dei dati contabili della societa proponente e di altre
fonti di conoscenza, in merito all’opportunita o meno di autorizzare quanto richiesto
(i.e. l'autorizzazione all’accettazione dell’Offerta di Acquisto da parte di
Golfmarc)”.

In data 18 aprile 2013 Golfmarc ha presentato il piano e la proposta di
concordato ex art. 161 comma 2° L.F. (unitamente a tutta la documentazione
indicata ai commi 2° e 3° dell’art. 161 L.F.) prevedendone l'attuazione
attraverso il perfezionamento del Conferimento (come di seguito definito) e la
successiva cessione alla Bogogno Golf Club della Partecipazione NewCo
(come di seguito definita) ai termini e alle condizioni indicati nel Contratto (la
“Proposta di Concordato”). Con provvedimento in data 23/24 aprile 2013 il
Tribunale di Novara ha concesso alla Golfmarc termine di 15 giorni per
apportare eventuali integrazioni e/o modifiche e produrre eventuali documenti
in relazione alla Proposta di Concordato presentata.

Con comunicazione in data 26 aprile 2013 la Bogogno Golf Club ha esteso sino
al 10 maggio 2013 il termine del 30 aprile 2013 indicato a pagina 3 e a pagina 11
(articolo 5.2.2) dell’Offerta di Acquisto. Inoltre con successive comunicazioni in
data 29 aprile 2013 e in data 8 maggio 2013 la Bogogno Golf Club ha apportato
talune modifiche ed integrazioni all'Offerta di Acquisto complessivamente
migliorative per Golfmarc. Con la comunicazione in data 8 maggio 2013 la
Bogogno Golf Club ha altresi esteso sino al 13 maggio 2013 il termine
precedentemente prorogato sino al 10 maggio 2013.

In data 9 maggio 2013 la Golfmarc ha depositato I'integrazione del piano e ha
prodotto nuovi documenti ex art. 162, comma 1°, L.F.

Con provvedimento in data 13/14 maggio 2013 il Tribunale di Novara ha
autorizzato, ex art. 161, comma 7°, L.F., Golfmarc ad accettare I'Offerta di
Acquisto. Con provvedimento in pari data il Tribunale di Novara ha ammesso
Goltmarc alla procedura di concordato preventivo (la “Procedura di

Concordato”).




X)

Con provvedimenti in data [____]: (i) il Giudice Delegato alla Procedura di
Concordato ha autorizzato ex art. 167 L.F. la stipulazione da parte di Golfmarc
del presente contratto, nonché 1'adozione da parte della stessa Golfmarc del
regolamento di gara infra menzionato e allegato, nella versione autorizzata, al
presente contatto; (ii) il Tribunale di Novara ha differito la data dell’adunanza
dei creditori di Golfmarc indicata nel provvedimento di ammissione del
concordato, fissando la nuova data del [___] 2013 [data nel periodo compreso

trail 15 e il 30 novembre 2013].

Tutto cio premesso e ritenuto, con il presente contratto di affitto con preliminare di

acquisto (il “Contratto”) le Parti convengono e stipulano quanto segue.
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IN PRIMO LUOGO
AFFITTO DEL RAMO D’AZIENDA DI BOGOGNO
Articolo 1
Oggetto

Subordinatamente al verificarsi della condizione sospensiva di cui al

successivo articolo 13 e con decorrenza dalla data di efficacia di seguito

indicata, Golfmarc concede in affitto alla Bogogno Golf Club, che accetta, il

ramo aziendale ubicato in Bogogno (NO) per mezzo del quale Golfmarc

svolge lattivita di gestione del Comprensorio Golfistico di Bogogno (il “Ramo
d’Azienda di Bogogno”), costituito esclusivamente dai beni materiali ed
immateriali, dalle attivita, nonché rapporti contrattuali relativi al medesimo

Ramo d’Azienda di Bogogno di seguito elencati e descritti quali risulteranno

nella loro piu precisa consistenza alla Data di Efficacia (come di seguito

definita):

Attivo:

(a) tutti i beni immobili (e quindi i terreni, le strutture, i fabbricati realizzati
e quelli in corso di costruzione, con le relative pertinenze) ricompresi del
Comprensorio Golfistico di Bogogno di proprieta di Golfmarc e/o
comunque utilizzati per l'esercizio del Ramo d’Azienda di Bogogno,

come meglio descritti e rappresentati nei documenti qui uniti come




(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

Allegato 2;

tutti gli impianti, i macchinari, gli arredi, le dotazioni, le attrezzature e

gli altri beni mobili necessari e/o comunque utili per la gestione

aziendale ed attualmente presenti presso il Comprensorio Golfistico di

Bogogno, che saranno analiticamente identificati ed inventariati dalle

Parti al momento della consegna alla Bogogno Golf Club del Ramo

d’Azienda di Bogogno ai sensi del successivo articolo 2.1;

tutti i marchi (anche di fatto), i segni distintivi dell'impresa, il software

(di proprieta e/o acquisito in licenza da terzi), i domini e i siti internet

(con le relative chiavi di accesso) relativi al Ramo d’Azienda di Bogogno

e/o comunque utilizzati nell’esercizio dello stesso;

tutte le concessioni, le certificazioni, le autorizzazioni, le licenze

amministrative, i permessi, le domande e ogni altro titolo o diritto

abilitativo e/o autorizzativo afferente lattivita imprenditoriale svolta da

Golfmarc attraverso il Ramo d’Azienda di Bogogno;

il portafoglio clienti e 'avviamento commerciale di Golfmarc, e con essi

tutti i documenti ed il materiale su supporto cartaceo e/o digitale e/o

informatico relativi all’attivita d'impresa svolta da Golfmarc attraverso il

Ramo d’Azienda di Bogogno (ivi compresi gli elenchi clienti e fornitori

nonché gli archivi);

tutti i seguenti crediti di Golfmarc:

(i) ratei e risconti attivi;

(ii) crediti verso clienti, crediti per depositi cauzionali e per anticipi a
fornitori inerenti il Ramo d’Azienda di Bogogno, fermo restando
che - in caso di scioglimento del presente Contratto e/o
comunque di mancato acquisto da parte della Bogogno Golf Club
della Partecipazione NewCo (come di seguito definita) secondo
quanto previsto all’”’In Secondo Luogo” del presente Contratto (i)
per inadempimento della Bogogno Golf Club all’obbligo di
acquisto o comunque per fatto imputabile alla Bogogno Golt

Club ovvero (ii) per mancato rilascio da parte del Credito
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Sportivo dell’ Assenso del Credito Sportivo (come infra definito) —
Bogogno Golf Club sara tenuta a versare a Golfmarc un importo
pari ai crediti di cui al presente punto (ii) che siano stati incassati

e/o utilizzati da Bogogno Golf Club.

Contratti pendenti:

(a)

(b)

contratti di lavoro con n. 19 dipendenti di cui: 1 dirigente, 12 addetti al
reparto "Campo”, 3 addetti al reparto "Segreteria”, 2 addetti al reparto
"Caddy Master" e 1 addetto al reparto "Spogliatoio”, come meglio
individuati nel documento qui unito come Allegato 3 (il “Personale
Trasferito”);

i contratti e i rapporti contrattuali in corso e strettamente funzionali
all’esercizio dell’attivita del Ramo d’Azienda di Bogogno indicati nella
scheda qui unita come Allegato 4, espressamente escluso comunque
I'accollo da parte del cessionario di alcun debito e/o obbligo di
pagamento in relazione a tali contratti con riferimento a prestazioni di

beni o servizi anteriori alla Data di Efficacia (come di seguito definita).

Sono espressamente esclusi dal ramo oggetto dell’affitto i seguenti beni e

rapporti:

(a)

(b)

(c)

i debiti ed i crediti maturati prima della Data di Efficacia (come di
seguito definita) diversi da quelli espressamente indicati al precedente
articolo 1.1;

ogni altro contratto e/o rapporto contrattuale che non sia ricompreso
nell’affitto ai sensi del precedente articolo 1.1;

le passivita di qualsiasi natura (anche potenziali) conseguenti a fatti
verificatisi anteriormente alla Data di Efficacia (come di seguito definita)
ancorché inerenti all’esercizio del Ramo d’Azienda di Bogogno, ivi
comprese le passivita maturate nei confronti del Personale Trasferito
(fatta eccezione per quanto previsto al successivo articolo 13.1.); e
pertanto non sono ricompresi nell’affitto ogni e qualsivoglia debito o
passivita, anche di natura potenziale, costo, onere, scaduto, scadente o a

scadere, anche in relazione a contratti eseguiti e/o in itinere, parzialmente




1.3
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eseguiti o comunque non esauriti, anche se afferenti al Ramo d’Azienda

di Bogogno, relativi a tutto il periodo anteriore alla Data di Efficacia.
Il Ramo d’Azienda di Bogogno viene concesso in affitto da Golfmarc alla
Bogogno Golf Club libero da qualsiasi vincolo, intendendosi per tale ogni
diritto di opzione, acquisto, pegno, o garanzia o qualsiasi vincolo, gravame o
altro diritto di qualsiasi natura a beneficio di terzi, onere o garanzia reale,
peso, sequestro, iscrizione o trascrizione pregiudizievole, diritto di prelazione
od opzione, diritto reale o diritto di terzi in genere che possa limitare il libero,
pieno ed incondizionato diritto di proprieta del Ramo d’Azienda di Bogogno e
dei singoli beni che lo compongono, eccettuate esclusivamente le Ipoteche a
favore del Credito Sportivo.
Le Parti si danno espressamente atto e riconoscono che la Bogogno Golf Club
si & determinata ad assumere in affitto il Ramo d’Azienda di Bogogno, ai
termini e alle condizioni indicati nel presente Contratto, esclusivamente in
considerazione del pregiudizio al valore, alla funzionalita ed efficienza del
Ramo d’Azienda di Bogogno che conseguirebbe dalla esecuzione della
manutenzione necessaria delle strutture e degli impianti e dalla ripresa del
funzionamento del ramo soltanto successivamente all’avveramento di tutte le
condizioni cui e subordinato I'acquisto da parte della Bogogno Golf Club della
Partecipazione NewCo (come definita) previo conferimento alla stessa del
Ramo d’Azienda di Bogogno (e quindi in particolare all’emissione del decreto
di omologa del concordato), e dunque esclusivamente in funzione e nella
prospettiva di addivenire poi all’acquisto da parte della Bogogno Golf Club
della Partecipazione NewCo (come definita) previo conferimento alla stessa

del Ramo d’Azienda di Bogogno.

Articolo 2
Durata
Ferme le previsioni di cui infra, e in particolare le disposizioni del successivo
articolo 14, l'affitto avra durata sino al 30 aprile 2014, con decorrenza ed

efficacia dalle ore 00.01 del giorno lavorativo successivo all’ultima delle
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3.1

3.2

3.3

3.4
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seguenti date: (i) la data di sottoscrizione del presente Contratto (la “Data di
Sottoscrizione”) e (ii) la data di avveramento della condizione sospensiva di
cui al successivo articolo 13 (la “Data di Efficacia”). Alla Data di Efficacia la
Bogogno Golf Club verra immessa nella detenzione e nella disponibilita del
Ramo d’Azienda di Bogogno, e di tale consegna sara redatto apposito verbale
sottoscritto dalle Parti. Sempre alla Data di Efficacia le Parti provvederanno ad
effettuare in contraddittorio tra loro la lettura delle utenze redigendone
apposito verbale.

Fermo quanto previsto al successivo articolo 152, laffitto cessera
automaticamente, in via anticipata, a fronte e per effetto del perfezionamento
del Conferimento (come di seguito definito)

Articolo 3

Canone di affitto e accordi di indennizzo a favore della Bogogno Golf Club

A titolo di corrispettivo per laffitto del Ramo d’Azienda di Bogogno, come
sopra descritto, la Bogogno Golf Club dovra riconoscere alla Golfmarc un
canone semestrale pari a Euro 100,00 oltre IVA (il “Canone”).

Il Canone dovra essere pagato alla Golfmarc, previa emissione da parte della
medesima di regolare fattura, mediante bonifico bancario sul conto corrente
dalla stessa indicato, in via anticipata, entro il 5° giorno di ciascun semestre di
calendario, fatta unicamente eccezione per il primo pagamento che verra
effettuato alla Data di Efficacia.

Il mancato puntuale pagamento del Canone da parte della Bogogno Golf Club
dara facolta alla Golfmarc di risolvere di diritto il Contratto ex art. 1454 c.c.,
previa diffida ad adempiere da comunicarsi a mezzo raccomandata a.r., con
termine di 20 giorni per sanare la morosita.

Le Parti si danno espressamente atto che il Canone e stato cosi determinato in
considerazione del fatto che la gestione del Ramo d’Azienda di Bogogno ha
costantemente prodotto risultati finanziari ed operativi di segno negativo e,
secondo le analisi effettuate dalla stessa Golfmarc, nell’attuale situazione il
Ramo d’Azienda di Bogogno e privo di qualunque autonoma capacita di

produrre risultati economici e tlussi di cassa positivi, di guisa che latfitto ha
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3.6.
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quale unico vantaggio, per la stessa Golfmarc, di preservare, attraverso la
riattivazione delle attivita nelle more della procedura concordataria, i beni
aziendali e i relativi valori, oltre che di contribuire al mantenimento dei livelli
occupazionali nei termini indicati nella presente Contratto.

Per le stesse ragioni indicate al precedente articolo 3.4 ed in virtu anche di
quanto precisato al precedente articolo 1.4, le Parti espressamente convengono
e pattuiscono che, in caso di scioglimento a qualsivoglia titolo e/o per
qualsivoglia causa non imputabile alla Bogogno Golf Club, del presente
Contratto e/o comunque in caso di mancato acquisto da parte della Bogogno
Golf Club della Partecipazione NewCo (come di seguito definita) secondo
quanto previsto all’’In Secondo Luogo” del presente Contratto per qualsivoglia
ragione, motivo, fatto e/o evento diverso dall'inadempimento della Bogogno
Golf Club all'obbligo di acquisto o da fatto comunque imputabile alla
Bogogno Golf Club, Golfmarc dovra tenere la Bogogno Golf Club
integralmente manlevata ed indenne dei costi, oneri, spese sostenuti e degli
obblighi di pagamento assunti e/o comunque maturati, durante il presente
affitto, nei limiti e secondo quanto infra specificamente previsto all’articolo
3.6., per l'esecuzione di interventi di manutenzione e di messa in sicurezza
delle strutture e degli impianti ricompresi nel Ramo d’Azienda di Bogogno
indicati nell’Allegato 5 e nell’Allegato 6 - Prima Parte (gli “Interventi di
Manutenzione”) e/o per l'esecuzione di altri interventi, di natura
straordinaria e/o comunque incrementativi del valore dei beni aziendali, che

rientrino negli interventi indicati nell’Allegato 6 - Seconda Parte (gli

“Interventi Incrementativi del Valore del Ramo di Azienda”).

Il diritto di indennizzo previsto all’articolo 3.5 a favore di Bogogno viene
quantificato e determinato come segue:

a) per gli Interventi di Manutenzione di cui all’Allegato 5 e all’Allegato 6 -
Prima Parte, I'indennizzo eventualmente dovuto in favore di Bogogno Golf
Club sara riconosciuto nel limite di un importo complessivo massimo pari ad
Euro 600.000,00; peraltro:

(1) nel caso di subentro nel presente Cortratto del Terzo Ofrerente




(ii)
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(come infra definito) ai sensi del successivo articolo 15.2, il diritto
di indennizzo di Bogogno Golf Club sara limitato all'importo
massimo di Euro 250.000,00 (anche qualora, a tale data, Bogogno
Golf Club abbia sostenuto costi o assunto impegni di spesa, per
tale titolo, per importi complessivamente superiori a tale limite);
ed in tal caso l'indennizzo dovra essere corrisposto a Bogogno
Golf Club da parte del Terzo Offerente (come di seguito definito)
secondo le previsioni del successivo articolo 15.2;

in caso di mancato perfezionamento della Compravendita (come
di seguito definita) per mancato rilascio da parte del Credito
Sportivo dell’Assenso del Credito Sportivo (come di seguito
definito), il diritto di indennizzo di Bogogno Golf Club sara
limitato all'importo massimo di Euro 350.000,00 (anche qualora,
alla data di scadenza del termine previsto al successivo articolo
14.1 lettera c) per I'ottenimento dell’ Assenso del Credito Sportivo
(come infra definito), Bogogno Golf Club abbia sostenuto costi o
assunto impegni di spesa, per tale titolo, per importi

complessivamente superiori a tale limite);

b) per gli Interventi Incrementativi del Valore del Ramo di Azienda di cui

all’Allegato 6 — Parte Seconda (da eseguirsi tutti dopo il termine previsto

dall’art. 14.1 lettera c) e condizionatamente all’ottenimento dell’Assenso del

Credito Sportivo (come infra definito) I'indennizzo eventualmente dovuto in

favore di Bogogno Golf Club sara esclusivamente riconosciuto nel limite di

un importo massimo pari ad Euro 560.000,00.

Il tutto fermo restando che per avere diritto al pagamento dell’indennizzo di

volta in volta previsto, sia relativamente agli Interventi di Manutenzione sia

relativamente agli Interventi Incrementativi del Valore del Ramo di Azienda:

Bogogno Golf Club sara tenuta a fornire a Golfmarc evidenza
documentale di tali costi, oneri e spese sostenuti e di tutti gli
obblighi di pagamento assunti, e

[ relativi importi saranno riconosciuti da Golfmarc alla Bogogno
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Golf Club quale credito in prededuzione, nei limiti comunque dei
predetti importi massimi, fatto salvo quanto previsto al precedente
articolo 3.6 lettera a) punto i);

e gli interventi eseguiti da Bogogno Golf Club dovranno rientrare

negli interventi tipologici indicati negli Allegati 5 e 6.

Articolo 4

Dichiarazioni e garanzie di Golfmarc e obblighi di indennizzo a favore della

Bogogno Golf Club

Con il presente Contratto Golfmarc rilascia alla Bogogno Golf Club le seguenti

dichiarazioni e garanzie, le quali sono vere alla Data di Sottoscrizione e lo

saranno anche alla Data di Efficacia:

a)

b)

d)

Golfmarc ¢ in possesso di tutte le necessarie autorizzazioni, permessi,
licenze e concessioni amministrative per condurre [lattivita
imprenditoriale cui ¢ destinato il Ramo d’Azienda di Bogogno;

sino alla Data di Efficacia I'attivita cui € destinato il Ramo d’Azienda di
Bogogno & sempre stata condotta nel pieno rispetto di tutte le leggi che
la regolano, ivi comprese le leggi sulla tutela della salute, sulla
protezione dell'ambiente, sulla salute e sicurezza sul posto di lavoro e
sulla prevenzione di incidenti;

Golfmarc, ove richiesta dalla Bogogno Golf Club, eventualmente previa
autorizzazione del Tribunale ai sensi dell’art. 167 L.F., provvedera, e
comunque si impegna, a fare quanto in suo potere per agevolare e
consentire la voltura a favore della Bogogno Golf Club di tutti i
permessi, licenze ed autorizzazioni amministrative inerenti l'esercizio
dell’attivita cui & destinato il Ramo d’Azienda di Bogogno;

tutti gli impianti, i macchinari, le attrezzature e comunque ogni altro
bene inerente l'attivita cui € destinato il Ramo d’Azienda di Bogogno,
nessuno escluso, sono conformi alle normative in vigore ed in particolar
modo a quelle antinfortunistiche; sino alla Data di Etficacia Golfmarc ha

correttamente attuato tutte le cautele e gli adempimenti in materia di




16

tutela della salute e della sicurezza nei luoghi di lavoro nel rispetto delle
disposizioni di cui alla normativa vigente, ed in particolare del D.Lgs. n.
81 del 9 aprile 2008 e del D.M. 10 marzo 1998; nell’ambito della pilu
generale e complessiva ottemperanza a tutte le disposizioni e
prescrizioni poste dalla normativa tempo per tempo vigente, Golfmarc
ha, inter alia, (i) predisposto, approvato ed attuato il documento di
valutazione dei rischi per la sicurezza e la salute in accordo agli artt. 18 e
28 del D.Lgs. n. 81 del 9 aprile 2008, (ii) nominato il Responsabile del
Servizio di Protezione, il Rappresentante dei Lavoratori per la Sicurezza
e il Medico Competente i quali hanno anch’essi sottoscritto il documento
di valutazione dei rischi di cui al punto (i); (iii) predisposto, approvato
ed attuato il piano di emergenza di cui al D.M. 10 marzo 1998; (iv)
nominato gli addetti antincendio e gli addetti al primo soccorso; (v)
organizzato ed effettuato i corsi di formazione e di aggiornamento
obbligatori dei lavoratori sia per ’antincendio che per il primo soccorso;
Golfmarc ha la piena e libera titolarita del Ramo d’Azienda di Bogogno
e dei beni che lo compongono, liberi da obbligazioni, gravami, anche
pignoratizi o ipotecari, vincoli e/o oneri maturati e/o maturandi diversi
dalle Ipoteche a favore del Credito Sportivo; in particolare: (i) fatta
eccezione per le Ipoteche a favore del Credito Sportivo non sussistono
altri vincoli, oneri, gravami, diritti di terzi (reali o personali), e/o
comunque limiti e/o limitazioni, derivanti da impegni, promesse e/o
accordi, di qualsivoglia genere e/o natura, che siano o possano essere
vincolanti per Golfmarc (e/o suoi successori e/o aventi causa) e/o per la
Bogogno Golf Club quale affittuaria, che incidano o possano incidere in
modo negativo sul pieno, esclusivo, libero e pacifico utilizzo e
godimento da parte della Bogogno Golf Club di tutti i terreni ricompresi
nel Ramo d’Azienda di Bogogno e/o comunque che abbiano o possano
avere implicazioni sulla perfetta e completa funzionalita del Ramo
d’Azienda di Bogogno e delle attivita condotte attraverso la gestione

dello stesso; (/i) relativamente a tutti terreni utilizzati per l'esercizio del
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Ramo d’Azienda di Bogogno, Golfmarc ha titolo e diritto di immettere le
proprie aventi causa nel pieno, libero e pacifico possesso degli stessi
senza oneri, costi e/o vincoli aggiuntivi a carico di queste ultime; (iii) i
progetti di sviluppo immobiliare riguardanti i terreni confinanti con
quelli facenti parte del Ramo d’Azienda di Bogogno, quali, in
particolare, i progetti relativi alla Cascina del Conte e alla Fornace
avviati da altre societa del gruppo cui appartiene Golfmarc, non
prevedono né comporteranno la costituzione di vincoli, oneri, gravami,
diritti di terzi (reali o personali), e/o comunque limiti e/o limitazioni, di
qualsivoglia genere e/o natura, che siano o possano essere vincolanti per
Golfmarc (e/o suoi successori e/o aventi causa) e/o per la Bogogno Golf
Club quale affittuaria, che incidano o possano incidere in modo negativo
sul pieno, esclusivo, libero e pacifico utilizzo e godimento da parte della
Bogogno Golf Club di tutti i terreni ricompresi nel Ramo d’Azienda di
Bogogno e/o comunque che abbiano o possano avere implicazioni sulla
perfetta e completa funzionalita del Ramo d’Azienda di Bogogno e delle
attivita condotte attraverso la gestione dello stesso.
In caso di violazione da parte di Golfmarc di alcuna delle dichiarazioni e
garanzie di cui al precedente articolo 4.1, Golfmarc dovra tenere la Bogogno
Golf Club integralmente manlevata ed indenne per tutti i costi, danni, oneri
e/o spese cui la stessa non sarebbe incorsa ove tali dichiarazioni e garanzie
fossero state vere, corrette e accurate (gli “Indennizzi a favore della Bogogno
Golf Club”) nei limiti comunque dell’'importo massimo di Euro 100.000,00. In
caso di acquisto da parte della Bogogno Golf Club della Partecipazione
NewCo (come di seguito definita) ai sensi delle successive clausole del
presente Contratto, gli Indennizzi a favore della Bogogno Golf Club saranno
dedotti, fino a concorrenza, direttamente dal Corrispettivo della
Partecipazione NewCo (come di seguito definito).
In caso di scioglimento a qualsivoglia titolo e/o per qualsivoglia causa non
imputabile alla Bogogno Golt Club, del presente Contratto e/o comunque in

caso di mancato acquisto da parte della Bogogro Golr Club della
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Partecipazione NewCo (come di seguito definita) secondo quanto previsto
all””In Secondo Luogo” del presente Contratto per qualsivoglia ragione, motivo,
fatto e/o evento (i) diverso dall’inadempimento della Bogogno Golf Club
all’obbligo di acquisto o da fatto comunque imputabile alla Bogogno Golf
Club e/o (ii) diverso dal mancato rilascio da parte del Credito Sportivo
dell’ Assenso del Credito Sportivo (come infra definito), gli Indennizzi a favore
della Bogogno Golf Club saranno riconosciuti a Bogogno Golf Club in

prededuzione.

Articolo 5

Esercizio del Ramo d’Azienda di Bogogno

Con riguardo all'esercizio del Ramo d’Azienda di Bogogno da parte della
Bogogno Golf Club durante il periodo dell’affitto le Parti convengono quanto
segue, precisando e dandosi reciprocamente atto le Parti che tutte le seguenti
pattuizioni sono senza pregiudizio per quanto previsto ai precedente articoli 3.5
e 3.6 per il caso di mancato perfezionamento dell’acquisto della Partecipazione
NewCo (come di seguito definita) da parte della Bogogno Golf Club per fatto non
imputabile a quest’ultima.

La Bogogno Golf Club dovra rispettare la destinazione economica del Ramo
d’Azienda di Bogogno usando la diligenza richiesta dalla natura dei beni e
dall'attivita esercitata ed in modo da conservare !'efficienza dell'organizzazione e
degli impianti e dei macchinari nel suo insieme nonché il buono stato di
conservazione (salvo il normale deperimento conseguente all'uso effettuato in
conformita al presente Contratto) di ciascun singolo bene costituente il Ramo
d’Azienda di Bogogno; ¢ riconosciuto alla Golfmarc il potere di controllo al
riguardo, essendo peraltro inteso che lo stesso dovra essere esercitato secondo
modalita che non arrechino pregiudizio al corretto svolgimento dell'attivita della
Bogogno Golf Club.

La Bogogno Golf Club ha il diritto di apportare al Ramo d’Azienda di Bogogno
tutti gli interventi migliorativi che riterra opportuni purché cio non determini un

onere per Goltmarc e restando pero inteso che i relativi beni rimarranno di
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proprieta della Bogogno Golf Club; e quindi fatto salvo il diritto della Bogogno
Golf Club di rimuovere le migliorie apportate con riduzione in pristino del Ramo
d’Azienda di Bogogno, in ogni caso di scioglimento e/o comunque cessazione del
presente Contratto e quindi anche nel caso di subentro nell’affitto da parte di un

terzo ai sensi del successivo articolo 15.2.

- La Bogogno Golf Club avra diritto, a fini produttivi e/o migliorativi, di installare

nuovi impianti e/o macchinari, senza con cio recare pregiudizio a quelli gia
esistenti e senza che cio snaturi l'attivita del compendio aziendale..

La Bogogno Golf Club riconosce alla Golfmarc il diritto di verificare, in qualsiasi
momento nel corso dell’affitto, tramite propri incaricati, lo stato dei beni facenti
parte del Ramo d’Azienda di Bogogno, previa richiesta scritta da comunicare alla
Bogogno Golf Club con ragionevole preavviso e da esaudire da parte di
quest’'ultima nel termine di 7 giorni lavorativi dalla ricezione, mettendo a
disposizione la necessaria documentazione. Tutte le informazioni acquisite in
sede di verifica avranno natura riservata e potranno essere utilizzate dalla
Golfmarc unicamente nei rapporti con la Bogogno Golf Club.

La Bogogno Golf Club effettuera le manutenzioni e riparazioni ordinarie relative
alla conservazione dell’efficienza dei beni facenti parte del Ramo d’Azienda di
Bogogno; non appena iniziato l'affitto la Bogogno Golf Club provvedera altresi a
dare avvio all'esecuzione degli Interventi di Manutenzione. Al riguardo la
Bogogno Golf Club precisa che essa si dotera dei mezzi finanziari necessari per
fare fronte ai costi relativi agli Interventi di Manutenzione e piu in generale alle
spese legate alla gestione del Ramo d’Azienda di Bogogno nel corso dell”Affitto
mediante ricorso a finanziamenti o aumenti di capitale o versamenti in conto
capitale da parte dei propri soci.

Inoltre, durante l'affitto la Bogogno Golf Club si fara carico delle riparazioni
straordinarie nei limiti in cui le stesse siano gia ricomprese nell’elenco degli
Interventi di Manutenzione di cui all’Allegato 5 e all’Allegato 6 — Prima Parte.
Rispetto ad eventuali ulteriori e/o diverse riparazioni di carattere straordinario
che sono o dovessero risultare necessarie del corso dell’atfitto, le DParti

convengono e si danno atto che la Golfmarc non sard tenuta a tarsi carico
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dell’esecuzione di tali riparazioni straordinarie e che, pertanto, la mancata
esecuzione di tali riparazioni, da parte della Golfmarc, non potra essere intesa
quale inadempimento della medesima al presente Contratto, né dare luogo ad
alcun obbligo di indennizzo e/o risarcimento e/o rimborso della Golfmarc nei
confronti della Bogogno Golf Club, e che a sua volta, sempre che la necessita di
tali riparazioni straordinarie non derivi dalla mancata esecuzione da parte della
Bogogno Golf Club degli Interventi di Manutenzione e/o della manutenzione e
riparazione ordinaria, la Bogogno Golf Club avra facolta, ma non l'obbligo, di
effettuare, a propria cura e spese, tali riparazioni, fermo altresi il diritto della
stessa di recedere dal Contratto nel caso previsto al successivo articolo 14.1 lettera
(f). E’ in ogni caso inteso che, a fronte del sostenimento da parte della Bogogno
Golf Club di ogni eventuale onere e/o costo conseguente a danni subiti dai beni
ricompresi del Ramo d’Azienda di Bogogno, sara di esclusiva pertinenza della
Bogogno Golf Club l'incasso di ogni relativo indennizzo assicurativo.

Dalla Data di Efficacia la Bogogno Golf Club proseguira senza soluzione di
continuita nei rapporti di lavoro con il Personale Trasferito, iscrivendo gli
stessi nei propri libri matricola ed assumendosi tutte le relative e conseguenti
obbligazioni, anche economiche e contributive. Fermo ed impregiudicato
quanto previsto al successivo articolo 13.1, qualora nel corso dell’affitto la
Bogogno Golf Club fosse tenuta a liquidare al Personale Trasferito delle
somme per TFR e per alcun altro onere differito maturato dal Personale
Trasterito dalla data di assunzione sino alla Data di Efficacia, ne conseguira
quanto segue: (i) in caso di pagamento da parte della Bogogno Golf Club di
oneri diversi dal TFR, tale pagamento, al netto delle somme che la Bogogno
Golf Club abbia recuperato dai competenti fondi e/o comunque compensato
con quanto da essa dovuto a titolo di contributi et similia, dara luogo ad un
credito di pari importo della Bogogno Golf Club nei confronti della Golfmarc
(il “Credito per Oneri Differiti”); (ii) in caso di pagamento da parte della
Bogogno Golf Club di somme per TER, il relativo pagamento, al netto delle
somme che la Bogogno Golf Club abbia recuperato dai competenti fondi e/o

comunque compensato con quanto da essa dovuto a titolo di contributi et
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similia, dara luogo ad un credito della Bogogno Golf Club nei confronti di
Golfmarc (il “Credito per il TFR Liquidato”).

Nel caso in cui tra la Golfmarc e la Bogogno Golf Club non si perfezionasse la
Compravendita (come definita al successivo articolo 10.1), per causa non
imputabile alla Bogogno Golf Club, Golfmarc si riconosce sin da ora debitrice
della Bogogno Golf Club per il Credito per Oneri Differiti e per il Credito per
il TFR Liquidato e sara tenuta a pagare tali debiti in sede di riparto, senza che
venga alterata la graduazione dei crediti e tenendo conto delle legittime cause
di prelazione che assistano crediti di grado superiore, avuto riguardo al diritto
della Bogogno Golf Club di surrogarsi nei crediti vantanti dal Personale
Trasferito liquidato nei termini appena descritti, nei confronti di Golfmarc, per
gli importi di cui al Credito per Oneri Differiti e al Credito per il TFR
Liquidato.

In caso di perfezionamento della Compravendita, invece, la somma
corrisposta da Bogogno Golf Club per TFR e quindi il Credito per il TFR
Liquidato sara dedotto dalle passivita oggetto di trasferimento alla NewCo ai
sensi del successivo articolo 10.2.1 e conseguentemente nessun credito
residuera per tale ragione in capo alla Bogogno Golf Club nei confronti della
Golfmarc e, pertanto, nessuna deduzione del Corrispettivo della
Partecipazione Newco potra essere operata a tale titolo, mentre il Credito per
Oreri Differiti verra pagato da Golfmarc in sede di riparto, senza che venga
alterata la graduazione dei crediti e tenendo conto delle legittime cause di
prelazione che assistano crediti di grado superiore, avuto riguardo al diritto
della Bogogno Golf Club di surrogarsi nei crediti vantanti dal Personale
Trasferito.

E fatto espresso divieto alla Bogogno Golf Club di subaffittare il Ramo d’Azienda
di Bogogno, ovvero di cedere a terzi il Contratto, fermo restando quanto previsto
al successivo articolo 15.2.

Nel corso dell’affitto resteranno a carico esclusivo della Bogogno Golf Club tutti i
rischi inerenti l'esercizio del Ramo d’Azienda di Bogogno, 'uso del complesso

dei beni che la costituiscono o di singoli componenti, anche da parte dei giocatori
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del Golf Bogogno.

Bogogno Golf Club dovra curare ogni onere e adempimento per ottenere il
trasferimento a suo favore e/o il rinnovo di tutti i permessi e autorizzazioni
necessari per la gestione del Ramo d'Azienda di Bogogno con obbligo di
Golfmarc di prestare la propria collaborazione, qualora cio venga richiesto e
previa eventuale autorizzazione del Tribunale ai sensi dell’art. 167 L.F..

Fermo quanto previsto al precedente articolo 5.6, la Bogogno Golf Club si assume
tutti i costi della gestione del Ramo d’Azienda di Bogogno di cui avra I'obbligo di
mantenere l'efficienza e la normale organizzazione, commerciale e
amministrativa.

Fermo quanto previsto al precedente articolo 5.6, alla scadenza o in caso di
avvenuta disdetta da parte delle Societa di Assicurazione dei contratti di
assicurazione in essere, Bogogno Golf Club avra facolta di stipulare, a propria
cura e spese, nuovi contratti assicurativi per valori non inferiori a quelle delle

polizze attualmente esistenti.

Articolo 6

Debiti e crediti

Ad ulteriore specificazione dell'articolo 1.2 che precede, le Parti ribadiscono
che, fatta eccezione per quelli indicati nello stesso articolo 1.2, sono esclusi
dall'affitto i crediti e i debiti sorti anteriormente, o derivanti da situazioni di
fatto e di diritto anteriori alla Data di Efficacia, quantunque accertati e/o
azionati anche in seguito, i quali rimangono rispettivamente a favore ed a
carico della Golfmarc.

Qualsiasi somma che la Bogogno Golf Club fosse costretta a pagare, in forza di
provvedimenti dell’ Autorita Giudiziaria muniti di esecutorieta, a soggetti che
facciano valere eventuali pretese nei confronti della Bogogno Golf Club, per
diritti e/o ragioni sorti da fatti e/o atti antecedenti alla Data di Efficacia, dovra
essere rimborsata dalla Golfmarc alla Bogogno Golf Club, a tronte dell’invio,
da parte della stessa Bogogno Golf Club della relativa comunicazione scritta,

contenente  la descriziore della pretesa, la copia del provvedimento
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dell’Autorita Giudiziaria munito di esecutorieta e della contabile attestante

’'avvenuto pagamento.

In caso di acquisto della Partecipazione NewCo i costi di cui al presente

articolo 6.2 potranno essere dedotti dal Canone e (per I'eventuale eccedenza)

dal Corrispettivo della Partecipazione NewCo.

In caso di scioglimento a qualsivoglia titolo e/o per qualsivoglia causa non

imputabile alla Bogogno Golf Club del presente Contratto e/o comunque in

caso di mancato acquisto da parte della Bogogno Golf Club della

Partecipazione NewCo (come di seguito definita) secondo quanto previsto

all’”’In Secondo Luogo” del presente Contratto per qualsivoglia ragione, motivo,

fatto e/o evento diverso dall'inadempimento della Bogogno Golf Club
all’'obbligo di acquisto o da fatto comunque imputabile alla Bogogno Golf

Club, i costi di cui al presente articolo 6.2. saranno riconosciuti e pagati a

Bogogno Golf Club in prededuzione in sede di riparto concorsuale e secondo i

termini e le modalita previste in detto riparto.

Il tutto

. fermo restando 1'obbligo di Bogogno Golf Club di informare Golfmarc
tempestivamente e/o comunque entro il termine di 5 giorni
dall’avvenuta notifica e/o comunicazione di una richiesta anche solo
stragiudiziale contro Bogogno Golf Club, riconoscendo a Golfmarc il
diritto di assumere difese in sede stragiudiziale e/o di intervenire e/o
costituirsi in giudizio al fine di assumere le difese ritenute piu
opportune;

J fatto salvo il diritto di Golfmarc di ripetizione di tali importi pagati in
caso di successiva riforma (totale o parziale) del predetto
provvedimento dell’ Autorita Giudiziaria.

I crediti e i debiti sorti durante la vigenza dell’affitto o derivanti da situazioni

di fatto verificatesi durante tale vigenza saranno rispettivamente a favore e a

carico della Bogogno Golf Club, fermo comunque restando quanto stabilito e

previsto al precedente articolo 3.5.

Resta in ogni caso inteso che, qualora la Goltmarc riceva da terzi un




24

pagamento spettante alla Bogogno Golf Club, la stessa provvedera al
versamento di tale importo a favore della Bogogno Golf Club entro e non oltre
5 giorni lavorativi dalla data del relativo incasso.

6.6 Resta in ogni caso inteso che, qualora la Bogogno Golf Club riceva da terzi un
pagamento spettante alla Golfmarc, la stessa provvedera al versamento di tale
importo a favore della Golfmarc entro e non oltre 5 giorni lavorativi dalla data

del relativo incasso.

IN SECONDO LUOGO
PROMESSA DI ACQUISTO DELLA PARTECIPAZIONE NEWCO

Articolo 7
Oggetto
Nel rispetto dei termini e delle condizioni previsti nella presente Contratto, e
subordinatamente all’avveramento della, o alla rinuncia alla, Condizione Sospensiva
dell’Esecuzione (come infra definita), ed, in particolare, al conferimento in NewCo
(come di seguito definita) del Ramo d’Azienda di Bogogno (il “Conferimento”, come
disciplinato al successivo articolo 10.2.1) e all’'omologa da parte del Tribunale di
Novara della Proposta di Concordato, a fronte del corrispettivo indicato al successivo
articolo 9, e sul presupposto che tutte le attivita preliminari, propedeutiche e funzionali
all’acquisto di cui al successivo articolo 8 si siano state tempestivamente e debitamente
compiute, la Bogogno Golf Club si impegna ad acquistare da Golfmarc, che si impegna
a trasferire alla Bogogno Golf Club, alla Data di Esecuzione (come di seguito definita),
con godimento ad ogni effetto di legge a partire dalle ore 00.01 di tale data, la piena ed
esclusiva proprieta della partecipazione rappresentante l'intero capitale sociale di
NewCo (la “Partecipazione NewCo"”), libera da qualsiasi vincolo (intendendosi per
tale ogni diritto di opzione, acquisto, pegno, o garanzia o qualsiasi vincolo, gravame o
altro diritto di qualsiasi natura a beneficio di terzi, onere o garanzia reale, peso,
sequestro, iscrizione o trascrizione pregiudizievole, diritto di prelazione od opzione,

diritto reale o diritto di terzi in gencre che possa limitare il libero, pieno ed
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incondizionato diritto di proprieta della partecipazione).

8.1

Articolo 8

Operazioni propedeutiche all’acquisto della Partecipazione NewCo

Ai fini della conclusione e del perfezionamento tra Golfmarc e la Bogogno
Golf Club della compravendita della Partecipazione NewCo previo
conferimento da Golfmarc a NewCo del Ramo d’Azienda di Bogogno,

Golfmarc si impegna a porre in essere nel minor tempo tecnico possibile (ove

non gia poste in essere) e a coltivare con diligenza le seguenti operazioni ed

attivita propedeutiche (le “Operazioni Propedeutiche”), ed in particolare:

a) costituire, eventualmente previa autorizzazione ex art. 167 L.F., una
societa a responsabilita limitata di diritto italiano con socio unico avente
la denominazione che la Bogogno Golf Club si riserva di indicare in
tempo utile (la “NewCo”), la quale restera inattiva, fatto salvo quanto
indicato nel presente Contratto, fino alla data in cui sara efficace il
Conferimento e della quale Golfmarc dovra detenere in via continuativa,
sino alla cessione alla Bogogno Golf Club della Partecipazione NewCo,
I'intero capitale sociale. Alla data di costituzione NewCo avra un capitale
sociale pari ad Euro 10.000,00, interamente sottoscritto e versato, e lo
statuto di NewCo sara sostanzialmente conforme al testo qui unito come
Allegato 7 (lo “Statuto di Newco”). Ad interim ed esclusivamente sino alla
Data di Esecuzione (come di seguito definita), I'organo amministrativo di
NewCo sara costituito da un amministratore unico individuato da
Golfmarc con il gradimento della Bogogno Golf Club; alla Data di
Esecuzione Golfmarc fara si che sia validamente tenuta un’assemblea di
NewCo che deliberi sulla nomina di un nuovo amministratore unico o di
un consiglio di amministrazione nelle persone che saranno indicate dalla
Bogogno Golf Club;

b) nominare, eventualmente previa autorizzazione ex art. 167 L.F., un
revisore legale o una societa di revisione legale iscritti nell’apposito

registro, anche di gradimento della Bogogno Golt Club, che predisponga
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la relazione giurata di stima del Ramo d’Azienda di Bogogno richiesta ai
sensi dell’art. 2465 cod. civ. ai fini del Conferimento (la “Relazione
Giurata”);

c) fare in modo che, eventualmente previa autorizzazione ex art. 167 L.F., sia
tenuta un’assemblea di NewCo nella quale sia deliberato 'aumento di
capitale di NewCo, il cui importo, I'eventuale sovrapprezzo nonché ogni
altro elemento della delibera dovranno essere preliminarmente concordati
tra le Parti tenendo conto della Relazione Giurata (fermo restando il
mantenimento al di sotto dell'importo di Euro 120.000,00 del capitale
sociale post aumento di capitale), e che sara riservato a Golfmarc e dovra
essere sottoscritto e liberato in natura mediante il Conferimento
(I'“Aumento di Capitale”); 1'esecuzione dell’Aumento di Capitale sara
sospensivamente condizionata al verificarsi della Condizione Sospensiva
dell’Esecuzione (come di seguito definita);

d) fare in modo che la delibera di Aumento di Capitale sia iscritta presso il
competente Ufficio del Registro delle Imprese.

Le Parti convengono che le Operazioni Propedeutiche saranno avviate da

Golfmarc subordinatamente e successivamente all’avvenuto rilascio da parte

del Credito Sportivo del proprio formale assenso all’accollo da parte di

NewCo, liberatorio per Golfmarc, del Debito Ipotecario Esistente per Sorte

Capitale e alla rimessione integrale del Debito Ipotecario per Interessi

(I'”Assenso del Credito Sportivo”).

Le Parti convengono in ogni caso che tutti i costi e/o le spese relativi a tale

Operazioni Propedeutiche (a titolo esemplificativo, costi di perizia, costi di

costituzione della Newco e di dotazione del capitale ecc.) saranno pagati ed

anticipati anche finanziariamente da Bogogno Golf Club, fatto salvo il diritto

di Bogogno Golf Club di esprimere il proprio preventivo gradimento sui

professionisti incaricati da Golfmarc (giusta eventuale autorizzazione ex art.

167 L.F. e/o comunque parere favorevole del Commissario Giudiziale) delle

attivita relative alle Operazioni Propedeutiche.
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Fatto salvo quanto previsto all’articolo 8.3, nel caso in cui tra la Golfmarc e la
Bogogno Golf Club non si perfezionasse la Compravendita (come definita al
successivo articolo 10.1), per causa non imputabile alla Bogogno Golf Club,
Golfmarc si obbliga a rimborsare alla Bogogno Golf Club tutti i costi e/o le
spese da quest’ultima pagati e relativi alle Operazioni Propedeutiche e sara
tenuta a pagare tali debiti in prededuzione in sede di riparto concorsuale e
secondo i termini ivi previsti.

In caso di perfezionamento della Compravendita, invece, la somma
corrisposta da Bogogno Golf Club per i predetti costi e/o spese resteranno
definitivamente a carico di Bogogno Golf Club senza alcun diritto di
restituzione da parte di Newco e/o restituzione e/o deduzione dal
Corrispettivo della Partecipazione NewCo (come di seguito definita).

La Bogogno Golf Club avra comunque facolta di chiedere alla Golfmarc di
porre in essere tutte o parte delle Operazioni Propedeutiche anche prima
dell’ottenimento dell’Assenso del Credito Sportivo e dell’avvenuta consegna
della Fideiussione Bancaria; in tal caso la Bogogno Golf Club dovra sostenere
direttamente e tenere indenne la Golfmarc rispetto a tutti i costi e/o le spese
relativi a tale Operazioni Propedeutiche senza diritto ad alcuna restituzione
anche in caso di mancato perfezionamento della Compravendita (come infra
definita), sempre che tale mancato perfezionamento non sia imputabile
all'inadempimento della stessa Golfmarc.

Con riferimento all’Assenso del Credito Sportivo le Parti si danno atto che
eventuali costi o spese da sostenersi ai fini della predisposizione della predetta
documentazione richiesta dal Credito Sportivo, ai fini della propria istruttoria,
con lettera del 18 aprile 2013 (e di cui infra) saranno sostenuti dalla Bogogno
Golf Club che nulla pretendera a tale titolo da Golfmarc, la quale avra soltanto
l'onere di eventualmente prestare la propria ragionevole collaborazione ove
occorrente per fornire al Credito Sportivo dati ed informazioni che siano
soltanto nel suo possesso. Le Parti si danno inoltre atto che, come anche
precisato al successivo articolo 14.4, Bogogno Golf Club non assume alcuna

responsabilita né rende alcuna garanzia in merito, tra l'altro, alle possibili
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implicazioni e/o limitazioni connesse e conseguenti all’annullamento dello

statuto del Credito Sportivo di cui I'Istituto gia dato conto della lettera del 18

aprile 2013, all’iter istruttorio e deliberativo del Credito Sportivo e/o alla

relativa tempistica né in ordine all’eventuale mancato ottenimento

dell’Assenso del Credito Sportivo nei termini e alle condizioni di cui al

presente Contratto.

Fermo quanto precede, Bogogno Golf Club comunque dichiara a Golfmarc:

(i)

che ai fini dellistruttoria che il Credito Sportivo si & riservato di
effettuare, essa provvedera ad ottemperare alle richieste contenute nella
comunicazione del Credito Sportivo in data 18 aprile 2013 e a fornire
all'istituto le seguenti informazioni e documenti indicati nella
comunicazione del Credito Sportivo in data 18 aprile 2013: “un piano di
fattibilita dell’investimento che contenga: - proiezione economicol/finanziaria
(conti economici, stati patrimoniali e flussi finanziari previsionali) a
medio/lungo termine (almeno 5 anni) della societa conseguenti la realizzazione
dell'iniziativa, indicando i criteri valutativi adottati per la determinazione dei
dati di base, - organizzazione e struttura della societd (includendo i dati
anagrafici e il curriculum professionale dei protagonisti dell’iniziativa); - il
mercato di riferimento: analisi dell’offerta e della domanda; - descrizione e
caratteristiche dell’iniziativa proposta, punti di forza e debolezza della nuova
iniziativa”; e

che Bogogno Golf Club accetta i seguenti termini (e non altri) indicati
dal Credito Sportivo per I'operazione di accollo nella comunicazione del

"

18 aprile 2013 come qui di seguito riportati: “- rinuncia da parte
dell'Istituto agli interessi corrispettivi e di mora maturati fino all’accollo; -
riduzione di mutui rispettivamente ad € 5.130.000,00 (mutuo 40146) e €
2.166.000,00 (mutuo 41322); - accollo per limporto complessivo di €
7.296.000,00 (rispettivamente € 5.130.000,00 per il mutuo 40186 ¢ €
2.166.000,00 per il mutuo 41322); - tasso di preammortamento: 3% annio;

tasso di ammortamento: 3,6574% annuo; - contributo negli interessi part ad €

10.357,21 semestrali per il mutuo 40136 ed 1 € 433415 semesirals o il
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mutuo 41322. 1l contributo — previsto solo sulle rate di ammortamento — ¢
legato all’ottenimento del parere del CONI sulla variante e sulla verifica finale
dei lavori; - tasso netto di ammortamento risultante dedotto il contributo: 3%
annuo; - previsione di un periodo complessivo di ulteriore preammortamento di
mesi 30 dall’accollo (6 mesi per la conclusione dei lavori e 24 per l'avvio
dell’attivita della foresteria); - durata ammortamento: 25 anni; - impegno al
completamento dei lavori ed alla consegna della documentazione
contrattualmente prevista per l'erogazione a saldo nel termine di sei mesi
dall’accollo”.
Con riferimento alla richiesta di Credito Sportivo contenuta nella
comunicazione del Credito Sportivo in data 18 aprile 2013 che Newco sia
costituita in forma di (i) Societa o Associazione Sportiva riconosciuta dal
CONI avente personalita giuridica, (ii) Societa o Associazione Sportiva
affiliata ad ente di promozione sportiva riconosciuto dal CONI e costituita
senza fine di lucro avente personalita giuridica, Bogogno Golf Club si riserva
espressamente il diritto a modificare le modalita attuative dell’operazione ai
sensi dell’articolo 17.2, e a tal fine anche di sostituire NewCo e/o di far
intervenire nell’'operazione un ente giuridico avente le caratteristiche
soggettive sopra indicate.
Articolo 9

Corrispettivo della Partecipazione NewCo

A titolo di corrispettivo per l'acquisto della Partecipazione NewCo, la
Bogogno Golf Club, tenuto conto anche delle passivita di Golfmarc relative al
Debito Ipotecario Esistente per Sorte Capitale, al Debito per TFR verso il
Personale Trasferito (come di seguito definito) e al Fondo Rischi (come di
seguito definito), che saranno accollate in capo a NewCo con il Conferimento
come indicato al successivo articolo 10.2.1, si impegna, subordinatamente al
verificarsi della, o alla rinuncia alla, Condizione Sospensiva dell’Esecuzione
(come di seguito definita), a corrispondere a Golfmarc, alla Data di Esecuzione
(come di seguito definita), un prezzo di complessivi Euro 2.085.000,00 (il

“Corrispettivo della Partecipazione NewCo”). Il Corrispettivo della

.
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Partecipazione NewCo potra essere soggetto ad eventuale aumento soltanto
nel caso in cui, esperita da parte di Golfmarc la Procedura Competitiva (come
definita al successivo articolo 15.1) la Bogogno Golf Club abbia esercitato il
diritto di allineamento del Corrispettivo della Partecipazione NewCo (come di
seguito definito) a quello piu alto offerto da terzi nella Procedura Competitiva,
secondo le previsioni del Regolamento (come definito al successivo articolo
15.1).

1l Corrispettivo della Partecipazione NewCo e stato cosi determinato, oltre che
tenendo conto dell’accollo in capo a NewCo del Debito Ipotecario Esistente
per Sorte Capitale (come di seguito definito), del Debito per TFR verso il
Personale Trasferito (come di seguito definito) e del Fondo Rischi (come di
seguito definito) e del fatto che, come indicato nelle premesse del presente
Contratto, il Ramo d’Azienda di Bogogno, pur a fronte di una consistenza
degli attivi immobilizzati ricompresi nel ramo, sconta negativamente la
strutturale mancanza di una propria autonoma capacita di produrre risultati
economici e flussi di cassa positivi come dimostrato dal fatto che la gestione
del Comprensorio Golfistico di Bogogno ha sino ad oggi sempre prodotto uno
sbilancio gestionale e quindi risultati finanziari e operativi di segno
fortemente negativo, che hanno imposto il ricorso ad interventi di carattere
straordinario per la loro copertura.

La Bogogno Golf Club dichiara che essa si dotera dei mezzi finanziari necessari
per fare fronte al pagamento del Corrispettivo della Partecipazione NewCo
mediante ricorso a finanziamenti o aumenti di capitale o versamenti in conto
capitale da parte dei propri soci. In ogni caso la Bogogno Golf Club si impegna a
fornire alla Golfmarc, subordinatamente alla preventiva raccolta dell’ Assenso del
Credito Sportivo, fideiussione bancaria rilasciata da primario istituto di credito
italiano, per un massimale di Euro 2.444.527,00, la quale dovra essere garanzia
autonoma a prima e semplice richiesta, ogni eccezione rimossa, a garanzia di
tutti gli impegni previsti nel presente Contratto e dell’obbligo di pagamento del
Corrispettivo della Partecipazione Newco, nonché dovra avere scadenza ad una

data non antecedente al 30 giugno 2014 (la “Fideiussione Bancaria”).
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La Fideiussione Bancaria verra rilasciata da Bogogno Golf Club,
subordinatamente alla raccolta dell’Assenso del Credito Sportivo, entro il 7°
giorno antecedente la data prevista per il deposito della relazione del
Commissario Giudiziale ai sensi dell’art. 172 L.F. In caso di mancata consegna
della Fideiussione Bancaria entro il termine sopra stabilito, la Golfmarc avra

diritto di risolvere il presente Contratto ai sensi dell’art. 1454 cod. civ..

Articolo 10

Esecuzione del Conferimento e della Compravendita

Le Parti convengono che 1'obbligo di Golfmarc di sottoscrivere I’Aumento di
Capitale mediante il Conferimento e l'obbligo delle Parti di eseguire la
compravendita della Partecipazione NewCo (la “Compravendita”) sono
sospensivamente condizionati alla emissione da parte del Tribunale di Novara
del decreto anche se non definitivo di omologazione della Proposta di
Concordato ai sensi dell’art. 180 L.F. entro il termine del 31 marzo 2014
(rispettivamente il “Decreto di Omologa” e la “Condizione Sospensiva
dell’Esecuzione”).

Resta inteso che la Condizione Sospensiva dell’Esecuzione e posta
nell’esclusivo interesse di Bogogno Golf Club la quale potra quindi
rinunciarvi.

Entro 30 giorni dall'avveramento della Condizione Sospensiva
dell’Esecuzione (avveramento del quale Golfmarc dovra dare immediata
comunicazione alla Bogogno Golf Club) ovvero entro il termine dell’ipotesi di
cui all’articolo 14.1 e comunque non oltre il termine massimo essenziale del 30
aprile 2014, nel giorno, all’ora e nel luogo che saranno comunicati per iscritto
dalla Bogogno Golf Club a Golfmarc con almeno 5 giorni di preavviso (la
“Data di Esecuzione”), le Parti compiranno tutte le attivita e le operazioni
necessarie al fine di dare esecuzione al Conferimento e alla Compravendita
(I"“Esecuzione”), per cui:

Golfmare, alla presenza di un notaio di gradimento della Bogogno Golf Club,

sottoscrivera I'Aumento di Capitale mediante la stipula dell’atto notarile di
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conferimento, che rifletta i termini e le condizioni del presente Contratto, nel

testo da sottoporre a Bogogno Golf Club per dovuta verifica (I'”Atto di

Conferimento”), nonché compira, e fara in modo che la NewCo compia, tutte

le altre attivita e/o operazioni necessarie al fine di eseguire il conferimento del

Ramo d’Azienda di Bogogno in conformita alla legge e di quanto previsto nel

presente Contratto. Le Parti convengono che il Ramo d’Azienda di Bogogno

sara costituito esclusivamente dai beni materiali ed immateriali, attivita, debiti

e passivita, nonché rapporti contrattuali afferenti al medesimo Ramo

d’Azienda di Bogogno qui di seguito elencati e descritti, quali risulteranno

nella loro piu precisa consistenza alla Data di Esecuzione:

Attivo:

tutti i beni immobili (e quindi i terreni, le strutture, i fabbricati realizzati e

quelli in corso di costruzione, con le relative pertinenze) ricompresi del

Comprensorio Golfistico di Bogogno di proprieta di Golfmarc e/o comunque

utilizzati per l'esercizio del Ramo d’Azienda di Bogogno, come meglio

descritti e rappresentati nei documenti di cui all’Allegato 2; gli immobili
verranno trasferiti gravati delle Ipoteche a favore del Credito Sportivo, tenuto
conto che il Debito Ipotecario Esistente per Sorte Capitale viene accollato da

Newco.

(b) tutti gli impianti, i macchinari, gli arredi, le dotazioni, le attrezzature e
gli altri beni mobili necessari e/o comunque utili per la gestione
aziendale e presenti presso il Comprensorio Golfistico di Bogogno;

() tutti i marchi (anche di fatto), i segni distintivi dell'impresa, il software
(di proprieta e/o acquisito in licenza da terzi), i domini e i siti internet
(con le relative chiavi di accesso) relativi al Ramo d’Azienda di Bogogno
e/o comunque utilizzati nell’esercizio dello stesso;

(d) tutte le concessioni, le certificazioni, le autorizzazioni, le licenze
amministrative, i permessi, le domande e ogni altro titolo o diritto
abilitativo e/o autorizzativo afferente l'attivita imprenditoriale svolta da
Golfmarc attraverso il Ramo d’Azienda di Bogogno;

(e) il portafoglio clienti e I'avviamento commerciale di Goltmarc, e con essi
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tutti i documenti ed il materiale su supporto cartaceo e/o digitale e/o
informatico relativi all’attivita d’impresa svolta da Golfmarc attraverso il
Ramo d’Azienda di Bogogno (ivi compresi gli elenchi clienti e fornitori
nonché gli archivi);

tutti i seguenti crediti di Golfmarc:

(i) crediti verso 1'Erario e verso Enti Previdenziali e Assistenziali
(INPS, INAIL e ENPALS) afferenti i rapporti con il personale
dipendente;

(ii) ratei e risconti attivi;

(iii) crediti verso clienti, crediti per depositi cauzionali e per anticipi a
fornitori inerenti il Ramo d’Azienda di Bogogno;

(iv)  credito IRAP e credito IVA (ove non gia ricompresi tra quelli sub
(i));

(iv)  crediti verso SCI S.p.A. per proventi da consolidato fiscale;

(v) crediti verso Lantero s.r.l;

Resta inteso che i predetti crediti vengono trasferiti ove esistenti e senza

garanzia alcuna da parte di Golfmarc in ordine all’esistenza e/o entita

e/o esigibilita degli stessi e fermo il diritto di Golfmarc di eventualmente

utilizzare i crediti sub (i) e (iv) in corso di affitto ai fini di eventuali

compensazioni con propri debiti;

tutti i diritti di credito e le connesse azioni risarcitorie e/o di rivalsa di

Golfmarc verso tutti i professionisti nei confronti dei quali sia

configurabile una responsabilita professionale per le obbligazioni

tributarie che dovessero emergere per i titoli di cui al Fondo Rischi

(come di seguito definito) e nei limiti dello stesso, nonché verso le

compagnie che abbiano assicurato il rischio professionale di tali soggetti;

restano invece di titolarita di Golfmarc tutti i diritti di credito e le
connesse azioni risarcitorie e/o di rivalsa verso tutti i predetti
professionisti e/o le compagnie di assicurazione per le eventuali
obbligazioni tributarie non specificamente ricomprese nel Fondo Rischi

eo per quelle di stessa natura ma eccedenti I'importo di cui al Fondo

i BB
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Rischi. Per tali obbligazioni Golfmarc avra quindi diritto a promuovere
e/o proseguire eventuali azioni di responsabilita avverso i predetti
professionisti e/o le compagnie di assicurazione e/o a ricevere il
rimborso di eventuali importi che venissero incassati da Bogogno Golf
Club in via risarcitoria in eccedenza rispetto all'ammontare del Fondo

Rischi.

Passivo:

(a)

(b)

(c)

passivo privilegiato per TFR (al netto di quanto gia trasferito all'INPS)
maturato e maturando nei confronti del Personale Trasferito sino alla
Data di Efficacia (il “Debito per TFR verso il Personale Trasferito”)
fermo quanto previsto al precedente articolo 5.7(ii);

passivo privilegiato c.d. speciale derivante dai Mutui Ipotecari
limitatamente al Debito Ipotecario Esistente per Sorte Capitale, pari
complessivamente ad Euro 7.296.000,00, che sara accollato in capo alla
NewCo con liberazione di Golfmarc da parte del Credito Sportivo
unitamente alla remissione da parte di quest'ultimo del Debito
Ipotecario per Interessi, alla Data di Esecuzione (come di seguito
definita);

fondo rischi per complessivi Euro 772.000,00, specificamente a garanzia
delle obbligazioni tributarie (per capitale, interessi conteggiati sino al 31
dicembre 2013 e eventuali sanzioni) in tema di imposte dirette

relativamente agli anni 2009 e 2010 (il “Fondo Rischi”).

Contratti pendenti:

(a)
(b)

contratti di lavoro con il Personale Trasferito;

i contratti e i rapporti contrattuali in corso e strettamente funzionali
all’esercizio dell’attivita del Ramo d’Azienda di Bogogno indicati nella
scheda di cui all’Allegato 4 (ove non gia esauriti alla Data di Esecuzione)
oltre ai rapporti contrattuali in corso con il Credito Sportivo
limitatamente ai Mutui Ipotecari, espressamente escluso comunque
'accollo da parte del cessionario di alcun debito e/o obbligo di

pagamento in relazione a tali contratti con riterimento a prestazioni di

§
1
!
;
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beni o servizi anteriori alla Data di Efficacia, eccettuato ovviamente per

quanto indicato sopra nella individuazione del “Passivo” che costituira

oggetto di accollo da parte della NewCo in forza del Conferimento.
Il passaggio della proprieta del Ramo d’Azienda di Bogogno a favore di
NewCo e I'immissione di quest'ultima nel relativo possesso avverranno, in
forza dell’ Atto di Conferimento, alle ore 24:00 della Data di Esecuzione.
La Bogogno Golf Club e Golfmarc stipuleranno con atto autenticato da notaio
di gradimento della Bogogno Golf Club, nel testo sostanzialmente conforme al
modello qui unito come Allegato 8 l’atto di compravendita, non avente
efficacia novativa delle previsioni contenute nel presente Contratto, con il
quale Golfmarc trasferira alla Bogogno Golf Club la Partecipazione NewCo
libera da qualsiasi vincolo (intendendosi per tale ogni diritto di opzione,
acquisto, pegno, o garanzia o qualsiasi vincolo, gravame o altro diritto di
qualsiasi natura a beneficio di terzi, onere o garanzia reale, peso, sequestro,
iscrizione o trascrizione pregiudizievole, diritto di prelazione od opzione,
diritto reale o diritto di terzi in genere che possa limitare il libero, pieno ed
incondizionato diritto di proprieta).
La Bogogno Golf Club corrispondera a Golfmarc il Corrispettivo della
Partecipazione NewCo contestualmente al trasferimento della Partecipazione
Newco mediante bonifico bancario sul conto corrente che sara indicato in
tempo utile da Golfmarc alla Bogogno Golf Club, e Golfmarc, contestualmente
al ricevimento di tale pagamento, rilascera alla Bogogno Golf Club regolare e
definitiva quietanza e restituira alla Bogogno Golf Club l'originale della
Fideiussione Bancaria e della fideiussione consegnata a seguito dell’eventuale
esercizio del diritto di allineamento di cui al Regolamento del successivo
articolo 15.
Golfmarc fara si che (i) l'amministratore unico di NewCo rassegni
irrevocabilmente le proprie dimissioni con effetto dalla Data di Esecuzione
dichiarando per iscritto di non avere nulla a che pretendere da NewCo in
relazione alla carica ricoperta, (ii) sia validamente tenuta un’assemblea della

NewCo che deliberi la nomina del nuovo organo amministrativo di NewCo
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(amministratore unico o consiglio di amministrazione) nella/e persona/e che
sara/anno indicato/i in tempo utile dalla Bogogno Golf Club.

Le Parti sottoscriveranno, e faranno si che la NewCo sottoscriva, ogni altro
atto o documento che, a norma di legge, sia necessario al fine di trasferire alla
NewCo la proprieta e la disponibilita del Ramo d’Azienda di Bogogno e alla
Bogogno Golf Club la proprieta e la disponibilita della Partecipazione NewCo,
o che risulti strumentale al fine di assicurare l'esatta esecuzione di quanto
previsto nel presente Contratto.

Le Parti si danno reciprocamente atto che gli atti e le operazioni di cui al
precedente articolo 10.2 costituiscono 1’Esecuzione, e che gli stessi, nonostante
la loro pluralita, devono essere funzionalmente considerati come un unico
atto, inscindibile, cosicché nessuno di tali atti, adempimenti ed attivita, potra
ritenersi eseguito se anche gli altri adempimenti ed attivita non siano stati
posti in essere.

Resta infine inteso che i costi e le spese relativi al perfezionamento degli atti e
delle operazioni che costituiscono l'Esecuzione, nonché quelli afferenti al
compimento delle Operazioni Propedeutiche indicate al precedente articolo 8
(e per le quali si fa qui rinvio alle specifiche previsioni contenute in tale
clausola) e le spese per ottenere il beneficio della rateizzazione e il
compimento delle altre attivita descritte al successivo articolo 11.1 lettera (f) ,
saranno a carico della Bogogno Golf Club che li sosterra direttamente, senza
che detti costi e spese possano gravare in alcun modo su Golfmarc; pertanto,
secondo le anzidette modalita la Bogogno Golf Club si fara carico dei costi,
anche notarili, relativi alla costituzione della NewCo, delle spese dell’esperto
che rendera la Relazione Giurata, delle spese, anche notarili, dell’assemblea di
NewCo che deliberera I’Aumento di Capitale e di quelle dell’Atto di
Conferimento, nonché dei costi, anche notarili, dell’atto di compravendita
della Partecipazione NewCo, cosi come si fara carico delle spese di
registrazione dei diversi atti e contratti da stipularsi per dar corso
all’operazione quivi prevista (i.e. il presente Contratto, I’Atto di Conferimento

e l'atto di compravendita della Partecipazione NewCo)). E" peraltro inteso che
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tutti i costi in questione dovranno essere previamente verificati e definiti tra le

Parti.

Articolo 11

Dichiarazioni e garanzie di Golfmarc e obblighi di indennizzo a favore di NewCo

11.1

Con

I'Atto di Conferimento Golfmarc rilascera alla NewCo le seguenti

dichiarazioni e garanzie che sono e saranno vere alla data di sottoscrizione del

presente Contratto, alla Data di Efficacia e, ove non diversamente previsto,

anche alla Data di Esecuzione:

a)

b)

d)

Golfmarc € in possesso di tutte le necessarie autorizzazioni, permessi,
licenze e concessioni amministrative per condurre Iattivita
imprenditoriale cui e destinato il Ramo d’Azienda di Bogogno;

sino alla Data di Efficacia 'attivita cui & destinato il Ramo d’Azienda di
Bogogno e sempre stata condotta nel pieno rispetto di tutte le leggi che
la regolano, ivi comprese le leggi sulla tutela della salute, sulla
protezione dell'ambiente, sulla salute e sicurezza sul posto di lavoro e
sulla prevenzione di incidenti;

Golfmarc provvedera, e comunque si impegna, a fare quanto in suo
potere per agevolare e consentire la voltura a favore di NewCo di tutti i
permessi, licenze ed autorizzazioni amministrative inerenti |'esercizio
dell’attivita cui & destinato il Ramo d’Azienda di Bogogno;

tutti gli impianti, macchinari, attrezzature e comunque ogni altro bene
inerente l'attivita cui e destinato il Ramo d’Azienda di Bogogno,
nessuno escluso, sono conformi alle normative in vigore ed in particolar
modo a quelle antinfortunistiche; sino alla Data di Efficacia Golfmarc ha
correttamente attuato tutte le cautele e gli adempimenti in materia di
tutela della salute e della sicurezza nei luoghi di lavoro nel rispetto delle
disposizioni di cui alla normativa vigente, ed in particolare del D.Lgs. n.
81 del 9 aprile 2008 e del D.M. 10 marzo 1998; nell’ambito della piu
generale e complessiva ottemperanza a tutte le disposizioni e

prescrizioni poste dalla normativa tempo per tempo vigente, Goltmare

ST
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ha, inter alia, (i) predisposto, approvato ed attuato il documento di
valutazione dei rischi per la sicurezza e la salute in accordo agli artt. 18 e
28 del D.Lgs. n. 81 del 9 aprile 2008, (ii)) nominato il Responsabile del
Servizio di Protezione, il Rappresentante dei Lavoratori per la Sicurezza
e il Medico Competente i quali hanno anch’essi sottoscritto il documento
di valutazione dei rischi di cui al punto (i); (iii) predisposto, approvato
ed attuato il piano di emergenza di cui al D.M. 10 marzo 1998; (iv)
nominato gli addetti antincendio e gli addetti al primo soccorso; (v)
organizzato ed effettuato i corsi di formazione e di aggiornamento
obbligatori dei lavoratori sia per I’antincendio che per il primo soccorso;
Golfmarc ha la piena e libera titolarita del Ramo d’Azienda di Bogogno
e dei beni che lo compongono, liberi da obbligazioni, gravami, anche
pignoratizi o ipotecari, vincoli e/o oneri maturati e/o maturandi diversi
dalle Ipoteche a favore del Credito Sportivo; in particolare: (i) fatta
eccezione per le Ipoteche a favore del Credito Sportivo non sussistono
altri vincoli, oneri, gravami, diritti di terzi (reali o personali), e/o
comunque limiti e/o limitazioni, derivanti da impegni, promesse e/o
accordi, di qualsivoglia genere e/o natura, che siano o possano essere, a
seguito del Conferimento, vincolanti per NewCo, che incidano o
possano incidere in modo negativo sul pieno, esclusivo, libero e pacifico
utilizzo e godimento da parte di NewCo di tutti i terreni ricompresi nel
Ramo d’Azienda di Bogogno e/o comunque che abbiano o possano
avere implicazioni sulla perfetta e completa funzionalita del Ramo
d’Azienda di Bogogno e delle attivita condotte attraverso la gestione
dello stesso; (ii) relativamente a tutti terreni utilizzati per l'esercizio del
Ramo d’Azienda di Bogogno, Golfmarc ha titolo e diritto di immettere la
propria avente causa nel pieno, libero e pacifico possesso degli stessi
senza oneri, costi e/o vincoli aggiuntivi a carico di quest'ultima; (iii) i
progetti di sviluppo immobiliare riguardanti i terreni confinanti con
quelli facenti parte del Ramo d’'Azienda di Bogogno, quali, in

particolare, i progetti relativi alla Cascina del Conte e alla Fornace
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avviati da altre societa del gruppo cui appartiene Golfmarc, non
prevedono né comporteranno la costituzione di vincoli, oneri, gravami,
diritti di terzi (reali o personali), e/o comunque limiti e/o limitazioni, di
qualsivoglia genere e/o natura, che siano o possano essere vincolanti per
Golfmarc ovvero, a seguito del Conferimento, per NewCo, che incidano
o possano incidere in modo negativo sul pieno, esclusivo, libero e
pacifico utilizzo e godimento da parte di NewCo di tutti i terreni
ricompresi nel Ramo d’Azienda di Bogogno e/o comunque che abbiano
o possano avere implicazioni sulla perfetta e completa funzionalita del
Ramo d’Azienda di Bogogno e delle attivita condotte attraverso la
gestione dello stesso;

con riferimento al Fondo Rischi Golfmarc si impegna: (i) ad attivarsi
diligentemente, per quanto possa essere di sua pertinenza, per accedere,
e/o per far si che la NewCo acceda, al beneficio della rateizzazione, su
richiesta della Bogogno Golf Club e previa eventuale autorizzazione del
Tribunale ai sensi dell’art. 167 L.F.; (ii) a tenere debitamente e
prontamente informata la NewCo di ogni avviso, richiesta,
comunicazione, atto di qualsivoglia genere e/o natura che dovesse ad
essa pervenire in relazione alle poste oggetto del Fondo Rischi, e a
concordare preventivamente con la stessa Bogogno Golf Club il
compimento di qualsivoglia atto, e/o la presentazione di qualsivoglia
dichiarazione in relazione alle medesime poste; (iii) a prestare alla
NewCo ogni pit ampia ed opportuna collaborazione, previa eventuale
autorizzazione del Tribunale ai sensi dell’art. 167 L.F. delle attivita che si
rendessero necessarie, ai fini della gestione da parte di queste ultime di
ogni eventuale pratica, azione e/o procedura dovesse essere instaurata
in relazione alle poste oggetto del Fondo Rischi.

Le Parti convengono in ogni caso che tutti i costi e/o le spese relativi alle
attivita necessarie per ottenere il beneficio della rateizzazione dei debiti
di cui al presente punto saranno pagati ed anticipati anche

tinanziariamente da Bogogno Golf Club, previa approvazione del
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preventivo dei predetti costi e spese e fatto salvo il diritto di Bogogno
Golf Club di esprimere il proprio preventivo gradimento sui
professionisti incaricati delle predette attivita; il tutto giusta eventuale
autorizzazione ex art. 167 L.F.. e/o comunque parere favorevole del
Commissario Giudiziale.
Resta inteso che, nel caso in cui tra la Golfmarc e la Bogogno Golf Club
non si perfezionasse la Compravendita, per causa imputabile alla
Bogogno Golf Club ovvero per il mancato rilascio da parte del Credito
Sportivo dell’Assenso del Credito Sportivo, i predetti costi e spese
resteranno definitivamente a carico di Bogogno Golf Club. E’ inoltre
inteso che, nel caso in cui Bogogno Golf Club sia inadempiente a degli
obblighi contrattuali che non siano di scarsa importanza, la stessa non
potra pretendere il rimborso di tali costi e/o spese sino a che tale
inadempimento non sia stato sanato e/o rimediato.
In caso di violazione da parte di Golfmarc di alcuna delle dichiarazioni e
garanzie di cui al precedente articolo 11.1, Golfmarc dovra tenere NewCo
integralmente manlevata ed indenne per tutti i costi, danni, oneri e/o spese cui
la stessa non sarebbe incorsa ove tali dichiarazioni e garanzie fossero state
vere, corrette e accurate (gli “Indennizzi a favore di NewCo”). Gli Indennizzi
a favore di NewCo saranno riconosciuti a NewCo come crediti in
prededuzione, comunque nei limiti dell'importo massimo pari ad Euro
100.000,00; tale importo e comprensivo degli indennizzi riconosciuti da
Golfmarc alla Bogogno Golf Club ai sensi del precedente articolo 4.2. e,
pertanto, I'indennizzo complessivo per le garanzie di cui all’art. 4.2. e di cui al
presente articolo 11 resta comunque nel limite massimo dell'importo di Euro
100.000,00.
IN TERZO LUOGO
DISPOSIZIONI COMUNI

Articolo 12

Dichiarazioni e garanzie della Bogogno Golf Club
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La Bogogno Golf Club rilascia a Golfmarc le seguenti dichiarazioni e garanzie:

(a) Bogogno Golf Club s.r.l. € una societa validamente costituita ed esistente

secondo la normativa applicabile;
(b) la stipula e I'esecuzione del presente Contratto nonché delle operazioni qui
previste per la parte di esse relative ad atti posti a carico della Bogogno Golf

Club non comportano, direttamente o indirettamente: (i) la violazione da

parte della Bogogno Golf Club di norme di legge; (ii) la violazione ovvero il i
conflitto dell’atto costitutivo ovvero degli atti societari della Bogogno Golf
Club; (iii) la violazione di alcun provvedimento, ingiunzione, decreto o lodo o

altro ordine emesso nei confronti della Bogogno Golf Club.

Articolo 13

Condizione sospensiva del Contratto e pattuizioni relative al Personale Non

Trasferito

13.1 L'efficacia del presente Contratto ¢ subordinata all’avveramento della

seguente condizione, ove non gia verificatesi prima della Data di

Sottoscrizione dello stesso (la “Condizione Sospensiva del Contratto”):

(a) ciascuno dei dipendenti ricompresi nel Personale Trasferito abbia i
dichiarato ed espresso: (i) la propria rinuncia a favore della Bogogno
Golf Club, quale affittuaria del Ramo d’Azienda di Bogogno, alla
solidarieta prevista dall’art. 2112, comma 2°, cod. civ., con conseguente
liberazione dell’affittuaria da qualsiasi obbligazione riguardante tutti i

crediti maturati sino alla Data di Efficacia; (ii) il proprio assenso alla

liberatoria di Golfmarc dal Debito per TFR verso il Personale Trasferito a

fronte e subordinatamente all’accollo dello stesso da parte di NewCo

nell’ambito del Conferimento, restando inteso che tale liberatoria sara

sospensivamente condizionata al perfezionamento del Conferimento;

(iii) la propria rinuncia nei confronti di NewCo a qualsiasi pretesa

riguardante tutti i crediti maturati alla Data di Efficacia ad eccezione del

Debito per TFR verso il Personale Trasterito, con conseguente

liberazione della stessa NewCo dalle obbligazioni oggetto di rinuncia.
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Tali dichiarazioni e rinunce che dovranno essere rilasciate, secondo il
testo qui unito come Allegato 9 e secondo le forme di cui agli artt. 410 e
ss. c.p.c. e 2113, ultimo comma, cod. civ., ovvero con l'impegno a
ripetere le stesse nelle predette forme nei minimi tempi tecnici necessari;
entrambi i dipendenti di Golfmarc che non fanno parte del Personale
Trasferito e diversi dalle figure impiegate presso gli uffici di Milano di
Golfmarc (i “Personale Non Trasferito”) abbiano stipulato con
Golfmarc e Bogogno Golf Club, nel rispetto e secondo le forme di cui
agli artt. 410 e ss. c.p.c. e 2113, ultimo comma, cod. civ.,, un accordo,
anche di natura transattiva e conciliativa, nel testo sostanzialmente
conformi al modello qui unito come Allegato 10 (gli “Accordi con il
Personale Non Trasferito”), comportante la risoluzione del rapporto di
lavoro con Golfmarc e la rinuncia del dipendente a pretendere e/o
rivendicare la prosecuzione del rapporto di lavoro in capo alla Bogogno
Golf Club quale affittuaria del Ramo d’Azienda di Bogogno ovvero in
capo alla NewCo quale futura titolare del Ramo d’Azienda di Bogogno
in ragione del Conferimento o comunque a sollevare alcuna pretesa e/o
richiesta nei confronti della Bogogno Golf Club e/o della NewCo
correlata a qualsivoglia titolo al rapporto di lavoro intercorso con
Golfmarc, a fronte del riconoscimento, da parte della Bogogno Golf
Club, dell'importo complessivo massimo di Euro 47.000 lordi
cumulativamente per i dipendenti ricompresi nel Personale non
Trasferito (i “Costi di Conciliazione con il Personale Non Trasferito”) I
Costi di Conciliazione con il Personale Non Trasferito sono
definitivamente a carico della Bogogno Golf Club, fatta eccezione che
nei seguenti casi: (i) in caso di perfezionamento della Compravendita da
parte della Bogogno Golf Club, quest'ultima avra diritto di dedurre tali
somme dal Corrispettivo della Partecipazione NewCo e (ii) in caso di
subentro del Terzo Ofterente (come di seguito definito) nel presente
Contratto, entro e non oltre la Data di Rilascio (come di seguito definita)

il Terzo Otterente dovra ritondere a Bogogno Golf Club quanto gia dalla
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stessa corrisposto a tale titolo nonché accollarsi il debito relativo a tutte
le somme non ancora versate al Personale Non Trasferito e dovute ai
sensi degli Accordi con il Personale Trasferito, tenendo totalmente
manlevata e indenne la Bogogno Golf Club da tali oneri, come previsto

al successivo articolo 15.2.

Nel caso di mancato avveramento della Condizione Sospensiva del Contratto

entro 5 giorni dalla Data di Sottoscrizione salvo diverso accordo scritto tra le

Parti prima dello spirare di tale termine, il Contratto si intendera

definitivamente risolto e privo di effetti e nessuna delle Parti avra alcun

ulteriore diritto di qualsivoglia natura 1'una nei confronti dell’altra.

Articolo 14

Diritto di recesso della Bogogno Golf Club

La Bogogno Golf Club avra diritto di recedere dal Contratto qualora:

(a)

(b)

(©)

si sia verificata la mancata approvazione della Proposta di Concordato
da parte della maggioranza dei creditori di Golfmarc ai sensi di legge;

in qualsivoglia momento durante la vigenza del Contratto sia stata
disposta la revoca ai sensi dell’art. 173 L.F. dell’ammissione di Golfmarc
alla Procedura di Concordato;

entro il 10° giorno lavorativo precedente al termine ultimo per il
deposito della relazione del Commissario Giudiziale ai sensi dell’art. 172
L.F. il Credito Sportivo non abbia rilasciato 1’Assenso del Credito
Sportivo;

a seguito dell’approvazione del concordato a norma dell’art. 177,
comma 1°, L.F. il Tribunale abbia respinto la richiesta di omologazione
del concordato ai sensi dell’art. 180 L.F.;

si sia verificata o sia stata accertata da parte della competente Autorita
una violazione da parte di Golfmarc di una delle dichiarazioni e
garanzie di cui al precedente articolo 4.1 che pregiudichi in modo
sostanziale a Bogogno Golf Club di proseguire lattivita di gestione del
Ramo d’Azienda di Bogogno e/o imponga una sospensione dell’attivita

di gestione del Ramo d’Azienda di Bogogno superiore a 7 giorni, fermo
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restando, in caso di mancato recesso della Bogogno Golf Club, il diritto
di quest’ultima di ottenere il pagamento del relativo Indennizzo a favore
della Bogogno Golf Club secondo quanto e nei limiti economici previsti
al precedente articolo 4.2;

(f)  si siano verificati danni alle strutture e ai beni facenti parte del Ramo
d’Azienda di Bogogno, diversi rispetto a quelli per i quali e gia stata
prevista l’esecuzione degli Interventi di Manutenzione, i quali: (i)
pregiudichino in modo sostanziale a Bogogno Golf Club di proseguire
'attivita di gestione del Ramo d’Azienda e/o (ii), impongano una
sospensione dell’attivita di gestione del Ramo d’Azienda di Bogogno
superiore a 7 giorni.

Nei casi sub (e) e (f) il diritto di recesso dovra essere esercitato da Bogogno

Golf Club entro il 30° giorno successivo al verificarsi dell’evento che da diritto

al recesso ai sensi delle richiamate clausole.

Nei casi da (a) a (d) il diritto di recesso dovra essere esercitato da Bogogno

Golf Club decorsi almeno 15 giorni dal verificarsi dell’evento che da diritto al

recesso ai sensi delle richiamate clausole. Peraltro, nel caso in cui, ad uno dei

summenzionati eventi sopravvenga la declaratoria di fallimento di Golfmarg,
contestuale o comunque dipendente dal verificarsi di detto evento (purché’ in
tale secondo caso pronunciata entro il termine di quindici giorni
dall’'avveramento di detto evento) lesercizio del diritto di recesso potra

avvenire non prima che siano decorsi 40 giorni dal deposito della sentenza di

fallimento. Qualora entro tale termine perentorio Bogogno Golf Club abbia

ricevuto, secondo le modalita indicate al successivo articolo 17.3,

comunicazione scritta, insuscettibile di successiva invalidazione o

annullamento nei suoi effetti anche per decorso dei termini per l'eventuale

reclamo ex art. 36 LF, con la quale il Curatore di Golfmarc dichiari
incondizionatamente a Bogogno Golt Club la volonta di proseguire

nell’esecuzione del presente Contratto, agli stessi termini e condizioni, e

rispettandone quindi tutte le previsioni, ivi compresa quella di dar corso alla

Compravendita entro il termine massimo essenziale del 30 aprile 2014 (la
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“Comunicazione del Curatore”), I'eventuale successivo esercizio del diritto di
recesso da parte di Bogogno Golf Club comportera che la stessa non potra piu
pretendere il pagamento in prededuzione da parte di Golfmarc degli
indennizzi di cui ai precedenti articoli 3.5, 3.6. e 4.

Fermo quanto precede, Bogogno Golf Club, per quanto occorrer possa,

dichiara, riconosce e/o comunque conviene che, salvo quanto previsto dagli

articoli 3.5, 4, 11 essa non avra nulla a che pretendere dalla Golfmarc a titolo di

risarcimento, di indennizzo, di rimborso di costi e/o a qualsivoglia altro titolo

nei casi indicati ai punti che precedono, lettere da “a” a "f”.

Golfmarc avra diritto di recedere dal Contratto qualora:

(a) entro il 10 ° giorno lavorativo precedente al termine ultimo per il
deposito della relazione del Commissario Giudiziale ai sensi dell’art. 172
L.F. il Credito Sportivo non abbia rilasciato 1’Assenso del Credito
Sportivo;

(b) Golfmarg, nel rispetto dei termini e delle condizioni di cui al successivo
articolo 15.1 e delle disposizioni del Regolamento (come definito nello
stesso articolo 15.1), abbia accettato un’offerta di affitto e di acquisto
migliorativa presentata da un terzo esattamente conforme ai termini e
alle condizioni indicati nel Regolamento, senza che entro il termine
stabilito nel Regolamento la Bogogno Golf Club abbia esercitato il diritto
di allineamento del corrispettivo offerto per 1"acquisto.

Il recesso dal Contratto ai sensi delle disposizioni che precedono dovra essere

dichiarato a mezzo lettera raccomandata a.r.

Fermo quanto sopra indicato agli articoli 8.2. e 11.1 lett. f), Golfmarc, per

quanto occorrer possa, dichiara, riconosce e/o comunque conviene che essa

non avra nulla a che pretendere dalla Bogogno Golf Club a titolo di

risarcimento, di indennizzo, di rimborso di costi e/o a qualsivoglia altro titolo

in caso di mancato rilascio da parte del Credito Sportivo dell’Assenso del

Credito Sportivo e quindi anche per il caso di scioglimento del Contratto a

seguito della mancata raccolta dell’Assenso del Credito Sportivo, non

assumendo la Bogogno Golt Club stessa alcun impegno, né prestando la stessa
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alcuna garanzia, in merito all’ottenimento, e/o all’ottenimento entro i termini

previsti nel presente Contratto, dell’ Assenso del Credito Sportivo.

Articolo 15

Eventuale procedura competitiva di vendita e subentro del terzo nel Contratto

15.1

Ferme ed impregiudicate le pattuizioni di cui al presente Contratto, la
Bogogno Golf Club, a cid espressamente richiesta prima della sottoscrizione
del Contratto, presta il proprio consenso a che possa essere esperita da parte
di Golfmarc una procedura competitiva finalizzata all’ottenimento di
eventuali offerte di affitto e di acquisto migliorative da parte di terzi (la

“Procedura Competitiva”). Le Parti peraltro convengono e si danno
espressamente 210 che tale onsenen viene prestate dalla Bogogno Golf §ht
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(A) la Procedura Competitiva dovra essere indetta da Golfmarc, a pena di
decadenza, entro e non oltre il termine perentorio ed inderogabile di 7 giorni
dalla Data di Sottoscrizione, mediante pubblicizzazione per estratto, entro tale

termine e per una sola volta, suoi quotidiani [ ] el

], di apposito

“Regolamento di valutazione di offerte di subentro in contratto di affitto di ramo di
azienda con preliminare di acquisto” nel testo esattamente conforme a quello qui
unito come Allegato 11 (il “Regolamento”);

(B) la Procedura Competitiva dovra essere condotta da Golfmarc nello
scrupoloso rispetto di tutti i termini, le condizioni e previsioni del
Regolamento, che non potra essere modificato e/o comunque derogato nelle
sue previsioni senza il preventivo consenso scritto della Bogogno Golf Club,
pena, in difetto, l'inopponibilita alla stessa di qualsivoglia esito della
Procedura Competitiva e conseguentemente il venir meno del diritto di
recesso di Golfmarc ai sensi dell’articolo 14.2 (b) che precede;

(C) a fronte del consenso prestato dalla Bogogno Golf Club all’esperimento
della Procedura Competitiva, &€ espressamente esclusa, e comunque rinunciata
da Golfmare, la pessibilita di aprire successivamente, anche eventualmente in

sede di operazioni di liquidazione giudiziale post omologa. qualsivoglia
A= C -
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nuova apertura al mercato e/o a terzi, in qualunque forma o modalita,
dell’operazione di affitto e di acquisto per la quale la Golfmarc si & gia
contrattualmente vincolata ed impegnata nei confronti di Bogogno Golf Club
per effetto della stipulazione del presente Contratto, previa autorizzazione ex
art. 167 L.F.

Nel caso in cui, all'esito della Procedura Competitiva e nel rispetto delle
previsioni del Regolamento, Golfmarc abbia esercitato il diritto di recesso dal
presente Contratto di cui al precedente articolo 14.2, e inteso che I'offerente
prescelto da Golfmarc (il “Terzo Offerente”) subentrera alla Bogogno Golf
Club nell’affitto del Ramo d’Azienda di Bogogno con effetto dalla data di
consegna al Terzo Offerente del Ramo d’Azienda di Bogogno che avra luogo
nello stato e nella consistenza in cui detto ramo si trovera alla Data di Rilascio
(come infra definita), fermo restando che il Ramo d’Azienda di Bogogno dovra
essere riconsegnato con i beni, diritti e consistenze indicate all’articolo 1.1.. La
Bogogno Golf Club non rilascera al Terzo Offerente alcuna dichiarazione e/o
garanzia rispetto alla gestione e all’esercizio del Ramo d’Azienda di Bogogno
dalla stessa condotta sino a tale data, ferme ed impregiudicate, invece, le
pattuizioni in ordine alle modalita di esercizio del Ramo di Azienda di
Bogogno intervenute tra la Bogogno Golf Club e Golfmarc ai sensi del
precedente articolo 5, le quali, in caso di mancato rispetto da parte della
Bogogno Golf Club, resteranno azionabili da parte di Golfmarc nei confronti
di quest’ultima anche successivamente alla Data di Rilascio.

La consegna del Ramo d’Azienda di Bogogno al Terzo Offerente avra luogo,
alla data che sara comunicata da Bogogno Golf Club con 7 giomni di preavviso,
entro e non oltre il 10° giorno successivo alla scadenza del termine per
l'esercizio da parte della Bogogno Golf Club del diritto di allineamento del
Corrispettivo della Partecipazione NewCo secondo quanto previsto nel
Regolamento (la “Data di Rilascio”). Della consegna si dara atto mediante
verbale sottoscritto in contraddittorio da Bogogno Golf Club, dal Terzo
Ofterente e da Goltmarc (il “Verbale di Rilascio”). Contestualmente alla

consegna del Ramo d'Azienda il Terzo Offerente, pena in difetto la
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sopravvenuta invalidita ed inefficacia della sua offerta e dell’accettazione
della stessa da parte di Golfmarc nonché dell’eventuale recesso dal presente
Contratto da quest’ultima nel frattempo esercitato ai sensi dell’articolo 14.2
(b), dovra provvedere al pagamento integrale in favore della Bogogno Golf
Club, mediante assegni circolari o bonifico bancario con fondi
immediatamente disponibili sul conto corrente previamente indicato dalla
Bogogno Golf Club: (i) di tutti i costi, gli oneri e/o le spese dalla medesima
sino a tale momento sostenuti per gli Interventi di Manutenzione di cui
all’Allegato 5 e/o all’Allegato 6 — Prima Parte, nei limiti dell'importo massimo
indicato al precedente articolo 3.6. lettera a) punto (i); e (ii) dei Costi per la
Conciliazione con il Personale Non Trasferito sostenuti dalla Bogogno Golf
Club.

Dalla Data del Rilascio fara carico al Terzo Offerente ogni responsabilita
connessa alla, e dipendente dalla, gestione del Ramo d’Azienda di Bogogno e
a partire dalla stessa data saranno rispettivamente a suo carico e favore tutte le
obbligazioni ed i benefici relativi alla conduzione del Ramo d’Azienda di
Bogogno. Inoltre, subentrando alla Bogogno Golf Club nella gestione del
Ramo d’Azienda di Bogogno, il Terzo Offerente subentrera in tutti i contratti
conclusi, e gli impegni assunti, dalla Bogogno Golf Club nell’esercizio del
Ramo d’Azienda nel rispetto delle previsioni del precedente articolo 5, ove
non ancora interamente esauritisi alla Data di Rilascio, e subentrera negli
Accordi con il Personale Non Trasferito; tali contratti, impegni ed accordi
saranno elencati nel Verbale di Rilascio e, mediante la sottoscrizione dello
stesso, I'Offerente si impegnera a tenere interamente manlevata ed indenne la
Bogogno Golf Club in relazione al corretto e puntuale adempimento da parte
del Terzo Offerente di tali contratti, impegni ed accordi in relazione al periodo
successivo alla Data di Rilascio.

La Bogogno Golf Club terra a proprio tavore tutte le somme incassate, ed i
crediti maturati, sino alla Data di Rilascio, cosi come terra a proprio carico
tutti i pagamenti effettuati e i debiti assunti, sino alla Data di Rilascio, nella

misura in cui si riferiscano al periodo di esercizio del Ramo d"Azienda di
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Bogogno compreso tra la Data di Efficacia e la Data di Rilascio. Alla Data di
Rilascio il Terzo Offerente rifondera pertanto alla Bogogno Golf Club i
pagamenti dalla stessa effettuati, nonché si accollera i debiti dalla stessa
assunti, che siano di competenza relativa al periodo successivo alla Data di
Rilascio. Per converso, alla Data di Rilascio la Bogogno Golf Club rimettera al
Terzo Offerente le somme incassate ed i crediti maturati sino alla Data di
Rilascio, che siano di competenza relativa al periodo successivo alla Data di

Rilascio. Di tutto cio verra dato espressamente conto nel Verbale di Rilascio.

Articolo 16

Imposte, spese e costi

Le spese di registrazione del Contratto sono a carico della Bogogno Golf Club.
Fermo quanto previsto ai precedenti articoli 5.6, 8, 10.4, 11.1 lett. f) e 13.3, resta
inteso che ciascuna Parte terra a proprio carico i costi e le spese inerenti la
stipulazione del presente Contratto, ivi incluse le spese per propri consulenti

legali, fiscali e/o aziendali in genere.

Articolo 17

Altre previsioni

Salvo quanto diversamente previsto in modo espresso nel presente Contratto,
nessuna Parte potra cedere qualsiasi suo diritto, interesse od obbligo nascente
dal medesimo, senza il preventivo consenso scritto dell'altra Parte.

Le Parti convengono che la Bogogno Golf Club potra, entro e non oltre 15
giorni lavorativi prima della data prevista per il deposito della relazione del
Commissario Giudiziale ai sensi dell’art. 172 LF., indicare e sottoporre a
Golfmarc eventuali, diverse modalita attuative dell’operazione descritta ai
precedenti articoli da 7 a 11, ferme ed impregiudicate comunque le condizioni
economiche come sopra definite e gli elementi che compongono il Ramo
d’Azienda di Bogogno come sopra indicati, nonché ferme comunque restando
le pattuizioni che regolano l'attitto del Ramo d’Azienda di Bogogno ai sensi

dei precedenti articoli da 1 a 6.
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Qualsiasi comunicazione richiesta o consentita dalle disposizioni di questo
Contratto dovra essere effettuata per iscritto e si intendera efficacemente e
validamente eseguita al ricevimento della stessa, se effettuata per lettera,
telefax o via e-mail, sempreché indirizzata come segue:

- se alla Golfmarc:

presso [ ], all’attenzione di [ ], fax [ ], e-mail | I;

con copia al Commissario Giudiziale presso [ ], all’attenzione di [ ], fax
[ Jemail[ |

- se alla Bogogno Golf Club

via Pontaccio n. 10, 20121 Milano, all’attenzione di Gustavo Spizzico e

Gipvarmi Tambori, fax MB90D221; eemail: gustavospizzico@gmail.com.
giovarmmi®tamburi.it;

ovvero presso diverso indirizzo che ciascuna Parte potra comunicare all'altra
Parte successivamente alla data del presente Contratto in conformita alle
precedenti disposizioni, restando inteso che presso gli indirizzi suindicati,
ovvero presso i diversi indirizzi che potranno essere comunicati in futuro, le
Parti eleggono, altresi, il proprio domicilio ad ogni fine relativo a questo
Contratto, ivi compreso quello di eventuali notificazioni giudiziarie.

II presente Contratto potra essere integrato e/o modificato solo mediante
accordi scritti tra le Parti.

Il presente Contratto costituisce espressione integrale dell’accordo intervenuto
tra le Parti in ordine alle materie che ne formano oggetto, superano e/o
comunque sostituendo ogni diversa intesa in merito, sia scritta, sia verbale,
ove mai occorsa.

Leveninale iolleranza della Bogognoe Gold Chib o della Golfman a
comportamenti dell'altra Parte, posti in essere in violazione delle disposizioni
contenute nel presente Contratto, non costituira rinuncia ai diritti derivanti
dalle disposizioni violate, né al diritto di esigere l'esatto adempimento delle
obbligazioni assunte, rei loro esatti termini.

Le Parti si impegnano a sottoscrivere e scambiare tutti gli atti ed i documenti




17.8

17.9

17.10

Le Parti

51

ed a provvedere ad ogni adempimento ed a fare quant'altro necessario al fine
di dare completa esecuzione al presente Contratto.

Le rubriche contenute nel presente Contratto sono state poste al solo fine di
facilitarne la lettura e non avranno alcun rilievo ai fini dell'interpretazione
dello stesso.

Le premesse e i documenti allegati al presente Contratto ne costituiscono parte
integrante e sostanziale.

Il presente Contratto & retto e dovra essere interpretato e applicato secondo le
vigenti leggi della Repubblica Italiana. Fermo restando quanto previsto nel
Regolamento per le eventuali controversie inerenti le questioni attinenti la
scelta del contraente, tutte le controversie che dovessero insorgere in relazione
al presente Contratto, suoi atti modificativi ed esecutivi, comprese quelle
inerenti alla sua validita, efficacia, interpretazione, esecuzione e risoluzione
saranno devolute alla competenza esclusiva dell'Autorita Giudiziaria
Ordinaria del Tribunale di Novara, con espressa esclusione di ogni altro foro
concorrente ed alternativo.

dichiarano di avere richiesto al Notaio di redigere il presente Contratto nella

forma di scrittura privata e che la stessa scrittura privata rimanga permanentemente

depositata negli atti del Notaio che da ultimo ne avra autenticato le firme.

I conseguenti onorari, competenze e spese notarili, cosi come |'imposta di bollo sono a

esclusivo carico della Bogogno Golf Club.

Allegati:

Allegato 1.1: Comunicazione dell’Istituto per il Credito Sportivo del 28.3.2013

Allegato 1.2.: Comunicazione dell'Istituto per il Credito Sportivo del 18.04.2013

Allegato 2:  Terreni e fabbricati ricompresi nel Ramo d’Azienda di Bogogno

Allegato

3: Elenco del Personale Trasferito

Allegato4:  Rapporti contrattuali in corso ricompresi nel Ramo d’Azienda di

Bogogno

Allegato 5: Elenco di Interventi di Manutenzione

Allegato 6: Elenco di Interventi di Manuterzione (Prima Parte)y e di Interventi
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Allegato 7:
Allegato 8:
Allegato 9:
Allegato 10:
Allegato 11:

Incrementativi del Valore del Ramo di Azienda (Seconda Parte)
Modello di Statuto di NewCo

Modello di atto di compravendita di quota;

Testo delle dichiarazioni liberatorie del Personale Trasferito
Testo degli Accordi con il Personale Non Trasferito

Testo del Regolamento.
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From: Flores Mario <mario.flores@creditosportivo.it>
Date: Thu, 28 Mar 2013 17:00:37 +0100

To: 'Giovanni Tamburi'<giovanni@tamburi.it>
Subject:

Egregio dottore,
le anficipo le condizioni alie quali I'lstituto & disponibile a proseguire con la NEWCO (previa istruttoria favorevole su
detta societa) i rapporti di mutuo attuaimente in capo alla GOLFMARC SPA::
« rinuncia da parte dell'Istituto agli interessi corrispettivi e di mora maturati fino all'accollo.

accollo per l'importo complessivo di € 7.296.000,00 (rispettivamente € 5.130.000,00 per il mutuo 40186 e €
2.166.000,00 per il mutuo 41322)

riduzione di mutui rispettivamente ad € 5.130.000,.00 (mutuo 40146) e 2.166.000,00 (mutuo 41322)

tasso di premmortamento : 3% annuo

tasso di ammortamento: 3,6574% annuo

contributo negli interessi pari ad € 10.857,21 semestrali per ii mutuo 40186 ed a € 4.584,15 semestrali per il
mutuo 41322, |l contributo — previsto solo sulle rate di ammortamento - & legato all'oftenimento del parere del
CONI sulla variante e sulla verifica finale dei lavori.
e tasso netto di ammortamento risultante dedotto it contributo: 3% annuo
o previsione di un pericdo complessivo di ulteriore preammortamento di mesi 30 dall'accollo (6 mesi per la
conclusione dei lavori e 24 per 'avvio dell’attivita della foresteria)

durata ammortamento: 25 anni
¢ impegno al completamento dei lavori nel termine di sei mesi dall'accollo ed alla consegna della documentazione
contrattuaimente prevista per I'erogazione a saldo.

A seguire manderemo, su richiesta, comunicazione ufficiale.
Cordiali saluti

Mario Flores
Direttore Servizio Finanziamenti

lCSmm AT Uff. 06.324982442
CCREDIOSIORING | Fax 06.3236292
&-

- mario.flores@creditosportivo.it

Istituto per il Credito Sportivo
via Giambattista Vico, 5
00196 Roma

www.creditosportivo.it

Le informazioni trasmesse sono destinate esclusivamente alla persona o alla societa in indirizzo e sono
da intendersi confidenziali e riservate.

QOgni trasmissione, inoltro, diffusiane o altro uso di queste informazioni a persone o societa differenti
dal destinatario € proibita.

Se ricevete questa comunicazione per 2rrore, contattate il mittenta e carcallate |2 :nformazion da
ogni computer.
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Patrimonio al 31/12/2010 euro 760.536.443,42 - Capitale interamente versato euro 9.554.452

PROT.N. oo

0] ¥ 7 N
Raccomandata Spettabile
Bogogno Golf Club s.r.l.
Via Pontaccio n. 10
20121  MILANO
Oggetto: GOLFMARC SPA

40186 - mutuo di € 5.400.000.00 per realizzazione di un edificio foresteria e servizi presso il
Circolo Golf di Bogogno (Bogogno NO)
41322 — mutuo di € 2.280.000,00 per perizia di variante e suppletiva.

Facendo seguito ai precedenti vi comunichiamo le condizioni alle quali & possibile per |'Istituto
procedere alla conservazioni dei mutui in oggetto mediante accollo alla societd in indirizzo.

Preliminarmente occorre precisare che 'operazione, prevedendo il subentro della nuova societa.

deve essere ritenuta “bancabile” dall’Istituto ai sensi delle norme che ne disciplinano 1" attivita.

In primo luogo quindi sotto I’aspetto soggettivo la societd accollante deve rivestire una delle

seguenti forme: i) Societa 0 Associazione Sportiva, avente personalitd giuridica, riconosciuta dal

CONI; ii) Societa o Associazione Sportiva, affiliata ad Ente di Promozione Sportiva riconosciuto

dal CONI, costituita senza fine di lucro, avente personalita giuridica'.

In secondo luogo ai fini della valutazione del merito del credito occorre acquisire un piano di

fattibilita dell’investimento che contenga:
- protezione economico/finanziaria (conti economici, stati patrimoniali e flussi finanzian
previsionali) a medio/lungo termine (almeno 5 anni) della societa conseguenti la realizzazione
dell"iniziativa, indicando i criteri valutativi adottati per la determinazione dei dati di base:
- organizzazione e struttura della societa (includendo i dati anagrafici e il curriculum professionale
det protagonisti dell’iniziativa);
- il mercato di riferimento: analisi dell offerta e della domanda:
- descrizione e caratteristiche dell’iniziativa proposta. punti di forza e debolezza della nuova
iniziativa rispetto all'offerta esistente.
All'esito favorevole dell’istruttoria ¢ possibile I"accollo dei rapporti di mutuo attualmente in capo
alla GOLFMARC SPA nei seguenti termin :
rinuncia da parte dell’Istituto agli interess: corrispettivi e di mora maturati fino all’accollo:

- riduzione di mutui rispettivamente ad € 5.130.000.00 (mutuo 40146) e € 2.166.000.00 (mutuo
41322y
accollo per ['importo complessivo di € 7.296.000.00 (rispettivamente € 5.130.000.00 per i}
mutuo 40186 ¢ € 2.166.000.00 per il mutuo 41322

"o s rende necessario. nelle more deli"approvazione det auove statuto. in quanio con decrete deliy Presidenza del
Consigho dev Munistri del 6/3/2013 ¢in GU 94720131 ¢ stato annullato il Decreto 4.8:2005 di approvazione Jdeflo stanuo
delUTUS. Rivivonw quindi § requisiti soggeitivi di accesse af Branciamenti di (S anterion o Jerte statue annubiate

Newie D it Vi § 50 Ruma Dol 330920 rami
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tasso di premmortamento : 3% annuo:

tasso di ammortamento: 3.6574% annuo;

contributo negli interessi pari ad € 10.857.21 semestrali per il mutuo 40186 ed a € 4.584.15
semestrali per il mutuo 41322. 1i contributo - previsto solo sulle rate di ammortamento - ¢
legato all’ottenimento del parere del CONI sulla variante e sulla verifica finale dei lavori:
tasso netto di ammortamento risultante dedotto il contributo: 3% annuo;

previsione di un periodo complessivo di ulteriore preammortamento di mesi 30 dallaccollo
(6 mesi per la conclusione dei lavori e 24 per I'avvio dell attivita della foresteria):

durata ammortamento: 25 anni;
impegno al completamento dei lavori ed alla consegna della documentazione contrattualmente
prevista per I'erogazione a saldo nel termine di sei mesi dallaccollo.

Si rimane in attesa di riscontro e si porgono distinti saluti.

Isftwm PER IL CREDITO SPORTIVO
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BENI IMMOBILI RICOMPRESI NEL RAMO D’AZIENDA DI BOGOGNO

In comune di BOGOGNO, gli enti immobiliari, aventi accesso da via Sant'Isidoro n. 1, costituiti da:
*campo da golf composto da: terreni adibiti a percorso golfistico, portineria, strade, posteggi, club
house, pool house, tre campi da tennis, un campo da calcetto, deposito degli automezzi con locale
manutenzione/officina, un albergo/foresteria in fase di ultimazione e una piscina; il tutto colorato in
"verde chiaro” e indicato come "Golfmarc SpA”, nella planimetria generale del"AREA GOLFISTICA
DI BOGOGNO?" che si allega sub "A" a questa descrizione. La club house con ristorante, spogliatoi,
servizi e deposito car, individuata in colore grigio nella planimetria, ¢ censita al catasto fabbricati al
foglio 11, mappale 304, via Sant'Isidoro n. 1, piani T-5S1, categoria D/6, rendita euro 13.427,88. La pool
house, individuata in parte in colore grigio nella planimetria, & censita al catasto dei fabbricati come
segue:

- foglio 11, mappale 285, subalterno 1, via Sant'Isidoro n. 1, piani T-1-51, categoria D/6, rendita euro
37.012.

T AT g
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ELENCO PERSONALE TRASFERITO

Cognome e Nome Qualifica Livello Mansione
Bastianello Franca 1 -operaio 5 Operaio (pulizia spogliatoi)
Bolla Patrizio 1 -operaio 2 Operaio (caddies/ricovero sacche)
Calvosa Maurizio 1 -operaio 5 Operaio (manutenzione)
Capello Tiziano 2 -impiegati 1 Impiegato (segreteria)
Capraro Marco 1 -operaio 5 Operaio (addetto al verde)
Del Mastro Paolo 1 - operaio Operaio (addetto al verde)
Duelli Nadia 2 —impiegati 2 Impiegata (segreteria)
Fontaneto Fabrizio 1 —operaio 2 Operaio (manutenzione)
Frattini Stefano 1 —operaio 4 Caddy master
Gabrielli Federica Y-Imp. P.T. 5 Addetta segreteria
Grassi Aldo 1 - operaio Operaio (addetto al verde)
Manti Mattia 1 —operaio 5 Operaio (addetto al verde)
Monfrinoli Alberto 1 —operaio 5 Operaio (addetto al verde)
Najih Abdellah 1 - operaio Operaio (addetto al verde)
Napoli Gianfranco 1 —operaio 4 Operaio (addetto al verde)
Orecchioni Gianluigi dirigente dirigente dirigente
Peonia Alberto Alessandro 2 —impiegati 1 Green Keeper (manutenzione)
Savino Tiziano 1 -operaio 5 Operaio (addetto al verde)
Vancea Dan Vasilica O-ope. P.T. 6 Addetto al verde




RAPPORTI CONTRATTUALI IN CORSO RICOMPRESI NEL RAMO D’AZIENDA DI BOGOGNO

destinato a uso diverso dell’abitazione
(porzione unita immobiliare sita in
Bogogno, via Sant’Isodoro 1, per
installazione impianti comunicazioni

elettroniche)

rinnovo automatico per

ulteriori 6 anni)

Controparte Data di Stipula/ Inizio Oggetto Data di Scadenza Note
1nel L'nergia S.p.A. Non indicata Fornitura gas naturale (centro Non indicata codice K00098358
manutenzione)
tnel Energia S.p.A. Non indicata Fornitura gas naturale (piscina/pool Non indicata codice K00098357
house)
el Energia S.p.A. Non indicata Fornitura gas naturale (club house cucina) | Non indicata codice K00098356
Enel Energia S.p.A. Non indicata Fornitura gas naturale (club house Non indicata codice K00094993
generale)
Sig.ra Luisa Bosco 15 febbraio 2011 Contratto di locazione ad uso abitativo 15 febbraio 2015 (con Canone annuale: € 3.000
unita immobiliare in Bogogno (NO), via rinnovo automatico per
1V Novembre ulteriori 4 anni)
Rolex [talia S.p.A. 10 dicembre 2011 Accordo pubblicitario (inserimento nome | 31 dicembre 2014 (escluso | Corrispettivo annuale:
sponsor negli spazi sulle tee boards) rinnovo tacito) €15.000, oltre IVA
éig:ﬁ] lacomelli Chiara 1° dicembre 2011 Contratto di locazione ad uso abitativo 30 novembre 2015 (con Canone annuale: € 6.000
unita immobiliare in Borgomanero, viale rinnovo automatico per
Zoppis 31 ulteriori 4 anni)
Vodatone Omnitel N.V. 2 maggio 2012 Contratto di locazione di immobile 1 maggio 2018 (con Canone annuale: €3.000




Commercio e Finanza 18 gennaio 2011 Contratto di locazione finanziaria Durata 48 mesi Siamo in possesso solo del

l.easing ¢ Factoring S.p.A. strumentale (n. 30 golf car) Documento di Sintesi (non
firmato).]
Portguardian.com S.r.l. 14 aprile 2011 Contratto di noleggio apparecchiature per | 14 aprile 2014 (escluso Per la determinazione del
scansione e stampa rinnovo tacito) corrispettivo si fa rinvio

ad un allegato di cui non

abbiamo copia.

UBI Leasing S.p.A. Data richiesta leasing Contratti di leasing Durata Note

10 aprile 2009 n. 6018802 (n. 1 veicolo multifunzionale 60 mesi Valore nominale: €31.000
Kubota; n. 1 gruppo smontabile (Maxi canone € 3.100)
“bargam™)

29 giugno 2009 n. 6023875 (beni strumentali nuovi di 48 mesi Valore nominale: €224.000
fabbrica) (Maxi canone € 22.400)

26 aprile 2010 n. 6042288 (n. 4 tagliaerba) 48 mesi Valore nominale: €163.200

26 aprile 2010 n. 6042290 (n. 1 trattore John Deere) 48 mesi Valore nominale: €29.700

24 novembre 2010 n. 6052604 48 mesi Documento di Sintesi

Valore nominale: €46.800

22 aprile 2011 n. 6060021 (trattore Kubota) 60 mesi Valore nominale: €91.900
22 aprile 2011 n. 6060024 (macchina toro) 60 mesi Valore nominale: €15.615
22 aprile 2011 n. 6060025 (n. 3 veicoli John Deere Gator) | 60 mesi Valore nominale: €21.450

Contratti di assicurazione
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Polizza Broker Validita Rinnovo Importo in Rischio coperto
Euro

UNISALUTE 10002279 Assiprevide 31 dicembre 2011 31 dicembre 2012 tacito 1.160,00 Polizza sanitaria dirigenti

ALLIANZ RAS 066332356 AON S.p.A. 31 dicembre 2011 31 dicembre 2012 tacito 3.612,00 Polizza infortuni
professionali ed
extraprofessionali
dipendenti e dirigenti

ALLIANZ RAS 066332350 AON S.p.A. 31 dicembre 2008 31 dicembre 2009 tacito 528,00 Polizza invalidita
permanente dirigenti

Arag tutela legale auto General Broker S.r.l. 30 marzo 2012 30 marzo 2013 tacito 331,00 Tutela legale patente

Orecchioni




- Elenco attivita di manutenzione alle strutture

| | -

ricettive e percorsi di gioco.

A  RIPRISTINO GIOCABILITA' DEI PERCORSI ;

Taglio superfice erbosa dei greens, area di partenza, fairways, rough e parti confinanti con farea
di gioco. Taglio con decespugliatore delf'erba tungo le Eponde dei greens, degli ostacoli d'acqua

in generale,

Svuotamento dell'acqua presente nei bunkers e successivo rialzo della sabbia sulle spande di
gioco. Inizio attivita di concimazione e fertilizzazione del tappeto erboso e contemporaneo inizio
di tarttamenti fitosanitari per prevenire l'insorgenze delle erbe infestanti.

Trattamenti fitosanitari atti a combattere le malattie funginee presenti sul tappeto erboso e
successivo trattamento antigerminativo per prevenire l'insorgenza delle erbe infestanti.

Concimazione e Fertilizzazione dei tappeto erboso

Ripristino funzionalitd impianto irriguo e verfifica dei danni subiti alla componentistica elettronica
delle centraline eleftroniche dislocate sui percorsi, per I'assenza prolungata dell'energia elettrica
lunga la linea dellimpianto d'iirgazione. Sara inolfre necessario verificare la funzionalita delle

ompe dei pozzi.

Messa in sicurezza strada franante buche # 8-10 Percorso Bonora. Provvisoriamente I'area
dovra essere recintata e vietata al gioco. -

Sistemazione sui percorsi di.gloco di tutta la segnaletica necessaria per prevenire ulteriori danni
esistenti legati all'assenza di manutenzione e supervisione dei percorsi.

RIPRISTINO UTILIZZO STRUTTURE CLUB HOUSE

Verifica e riparazione danni subiti dal Server e alla linea di rete intema degli uffici Segreteria

Verifca e riparazione danni subiti dai Golf Cart e alle componenti elettroniche per l'assensa
dell'energia elettrica da piil di 60 giomi.

Verifica e riparazione danni subiti dal sitema di ricarica delle batterie eleftriche dei carrelli

Verifica e riparazione funzionalita dell'impianto di riscaldamento e produzione acqua calda per i
problemi avuti dalla caldaia e bruciatore. L'intervento effettuato a dicembre non ha risolfo il
problema. Al momento l'impianto idraulico € privo di acqua e soltanto al sue ripristino sara
possibile verificare la funzionallta.

Verifica e riparazione danni alle strutture per infiltrazione acqua nei locali sotterranei utilizzati dal
Caddy Master per il ricovero delle sacche da golf e carrelli elettrici dei giocatori.

Verifica e riparazione infilirazioni d'acqua nel locale Spogllatoio Maschile nell'area Servizi igenici.

RIPRISTINO UTILIZZO STRUTTURE POOL HOUSE E PISCINA

Svuotamento dei locall tecinici allagati con presenza di circa cm. 180 di acqua

Verifica e riparazione efosostituzione della caldaia e pompe annesse deij locali Pool House

Verifica e riparazione e/o sostituzione della centralina e pompe annesse della Piscina

Verifica danni e sostituzione dell'arredo Piscina (ombrelloni, sdraie, tavoli in legno )
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PRIMA PARTE - INTERVENTI DI MANUTENZIONE

Area foresteria

recinzioni perimetrali

rimozioni opere di cantiere (canaline, griglie, massetti)
completamento pitture interne

sistemazione e collaudo serramenti

Campi da golf

sistemazione server edp

messa in sicurezza buche

messa in sicurezza argini di fiumi e laghi ed alcuni ponticelli di attraversamento
sistemazione impianto irriguo e pompe

sistemazione pozzetti sul campo

sistemazione e completamento impianto di videosorveglianza

acquisto cartelli per segnalazione pericoli ed altro materiale di sicurezza (in particolare per
zone laghi e fiumi)

interventi radicali sui green, sui tee shot, sul campo pratica e su parti rilevanti di fairway e
rough in termini di opere sul terreno, con fitosanitari, sementi, fertilizzanti, sabbia e
concimi, per recuperare una buona accettabilita per il campo nel corso del 2013 ed una
totale accettabilita per la stagione 2014

interventi sui bunkers

integrazione dotazione pezzi di ricambio macchine elicoidali ed altre.

Club house, pool house e piscina

svuotamento locali allagati e sistemazione degli stessi

acquisto pompe e caldaie non piu funzionanti

riparazione impianti di riscaldamento e di quelli per la produzione di acqua calda
riparazione pavimenti (ristorante, spogliatoi, pool house, piscina)

ripristino e completamento impianti di videosorveglianza

acquisto arredi piscina in sostituzione quelli non piu utilizzabili.

SECONDA PARTE - INTERVENTI INCREMENTATIVI DEL VALORE DEL RAMO DI
AZIENDA

A)

Area foresteria

messa a punto e finitura manto stradale sulla parte antistante l'ingresso

messa a punto e finitura aeree a verde circostante, inclusi impianti di irrigazione, semine,
siepi, luci pedonali e corpi illuminanti, incluse siepi verso lato piscina

messa a punto e finitura area accesso e parcheggio, inclusa realizzazione asse rotatorio e
tappeto di asfalto




completamento e collaudo opere di fognatura

completamento e collaudo impianti elettrici

completamento e collaudo opere per la raccolta delle acque meteoriche

completamento installazione lampioni stradali

completamento opere parquet

completamento arredi mancanti (seggiole, tavolini, lampade, corredi cucine e bagni, zona
bar, zona sala riunioni, aree esterne, anche del terzo piano) _
posizionamento pali e telecamere di sicurezza, con elementi illuminatori notturni ed
allacciamenti con portineria

completamento, collaudi e certificazioni opere prevenzione incendi, conformita al progetto,
attestazione energetica, fascicoli tecnici (anche per l'ottenimento delle coperture
assicurative), collaudo amministrativo per mutuo Credito Sportivo (Coni se necessario) e
per pratiche SUAP

pratiche DIA e denuncia inizio attivita VVFF

dichiarazioni di corretta posa

allaccio acqua, elettricita (incluso impianto fotovoltaico) e linee telefoniche

tutte le certificazioni e dichiarazioni, della DL e non (elementi tecnici in opera, strutture,
solai, parapetti vetrati, linea vita, vernice intumescente, porte REI, legge 10/91, ASL,
impianti vari, ascensori, superamento barriere architettoniche, prosciugatura muri,
salubrita locali e simili)

pratiche catastali

tende oscuranti, tende normali e tende copri cucine

testate letti

divani camere piu i divani delle parti comuni.




STATUTO
Articolo 1 - Denominazione
1.1) La societa & denominata: " "
Articolo 2 - Oggetto
2.1) Le attivita che costituiscono l'oggetto sociale sono:
- 1l’acquisto, 1la vendita, la permute di beni immobili di
qualunque tio, sia in blocco che frazionatamente;
- la costruzione e ristrutturazione di immobili anche
destinati alla vendita, sia civili che industriali, sia in
proprio che per conto terzi;
- la gestione di immobili di proprieta sociale;
- la progettazione, la realizzazione di impianti sportive in
genere e di campi da golf in particolare, la 1loro
commercializzazion, gestione e manutenzione;
- la gestione sia in proprio che mediante affidamento a terzi
di servizi relative a impianti sportive in genere e a campi da
golf in particolare;
La gestione dei servizi per la manutenzione e la coltura di
aree a verde su terreni di terzi.
La societa potra inoltre, in via strumentale e non prevalente,
in relazione all’oggetto sociale, svolgere qualsiasi attivita
e compiere tutte 1le operazioni commerciali, industriali,
finanziarie ed immobiliari che saranno ritenute dall’Organo
Amministrativo necessarie od utili per 11 conseguimento dello
scopo sociale.
Potra altresi assumere, sempre in via strumentale e non
prevalente, direttamente od indirettamente, e comunque non nei
confronti del pubblico, interessenze e partecipazioni in altre
societa od imprese sia pubbliche che private, sia in Italia
che all’Estero, aventi oggetto analogo od affine o comungue
connesso al proprio e prestare fideiussioni, avalli e
garanzie, anche reali, a favore di terzi.
Articolo 3 - Sede
3.1) La societd ha sede in Milano.
3.2) L'organo amministrativo potra istituire e sopprimere, sia
in Italia sia all'estero, succursali, filiali, agenzie,
rappresentanze, depositi e uffici.
Articolo 4 - Durata
4.1) La durata della societa e stabilita sino al 31 (trentuno)
dicembre 2050 (duemilacinquanta) e potra essere prorogata.
Articolo 5 - Capitale
5.1) Il capitale sociale e di EURO 10.000,00 (diecimila
virgola =zero zero), diviso in quote.
5.2) Nell'ipotesi prevista dall'art. 2466 c.c. é consentita la
vandita all'incanto della partecipazione del socio morosco.




5.3) Le partecipazioni deil soci possono essere determinate
anche in misura non proporzionale ai rispettivi conferimenti,
sia 1in sede di costituzione che di modifiche del capitale
sociale.

5.4) Per le decisioni di aumento e riduzione del capitale
sociale si applicano gli articoli 2481 e seguenti del c.c..
5.5) La societa potra acquisire dai soci versamenti e
finanziamenti, a titolo oneroso o gratuito, con o senza
obbligo di rimborso, nel rispetto delle normative vigenti, con
particolare riferimento a quelle che regolano la raccolta di
risparmio tra il pubblico.

5.6) E’ attribuita alla competenza dei soci 1l’emissione dei
titoli di debito di cui all’articolo 2483 comma 1.

5.7) La deliberazione di emissione dei titoli di debito deve
essere in ogni caso verbalizzata da notaio, ed iscritta a cura
degli amministratori nel Registro delle imprese.

Articolo 6 - Domiciliazione

6.1) Il domicilio dei soci, degli amministratori, dei sindaci
e del revisore, se nominati, per 1 loro rapporti con la
societa, e quello che risulta dai libri sociali.

6.2) A tal fine la societd potrd istituire apposito libro, con
obbligo per l'organo amministrativo di tempestivo
aggiornamento.

Articolo 7 - Trasferimento delle partecipazioni inter vivos
7.1) Le partecipazioni sono divisibili e liberamente
trasferibili per atto tra vivi.

Articolo 8 - Morte del socio

8.1) In caso di morte del socio, la societa potra essere
continuata, anche con uno, piu o tutti gli eredi del defunto.
8.2) Le decisioni circa la continuazione o la liquidazione
della ©partecipazione saranno assunte dai soci con le
maggioranze previste dal successivo articolo 22, non
computandosi la partecipazione appartenente al socio defunto.
Articolo 9 - Recesso

9.1) Hanno diritto di recedere i soci che non hanno concorso
all'approvazione delle decisioni riguardanti:

a) 11 cambiamento dell’oggetto della societa;

b) il compimento di operazioni che comportino una sostanziale
modifica dell’oggetto della societa;

c) 11 compimento di operazioni che determinino una rilevante
modificazione dei diritti attribuiti ai soci ail sensi
dell’articolo 2468, quarto comma c.c.;

d) in tutti gli altri casi previsti dalla legg=.

9.2) Il sczio> che irtende recedere dalla socistd dave darne
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inviata con raccomandata con ricevuta di ritorno.

9.3) La comunicazione di recesso deve essere inviata entro 30
giorni dall’iscrizione nel registro delle imprese o, Se non
prevista, dalla trascrizione nel 1libro delle decisioni dei
socil della decisione che lo legittima, con 1l’indicazione delle
generalita del socio recedente e del domicilio per 1le
comunicazioni inerenti al procedimento.

9.4) Se 11 fatto che legittima il recesso & diverso da una
decisione, esso pud essere esercitato non oltre trenta giorni
dalla sua conoscenza da parte del socio.

9.5) Il recesso si intende esercitato il giorno in cui 1la
comunicazione & pervenuta alla sede della societa.

9.6) Il recesso non pud essere esercitato e, se gia
esercitato, & privo di efficacia se, entro novanta giorni
dall’esercizio del recesso, la societda revoca la delibera che
lo legittima ovvero se & deliberato 1lo scioglimento della
societa.

Articolo 10 - Liquidazione delle partecipazioni

10.1) Nelle ipotesi previste dagli articoli 8 e 9 1le
partecipazioni saranno rimborsate al socio o ai suoi eredi in
proporzione del patrimonio sociale.

10.2) Il1 patrimonio della societa é determinato dall’organo
amministrativo, sentito il parere dei sindaci e del revisore,
se nominati, tenendo <conto del valore di mercato della
partecipazione riferito al giorno della morte del socio,
ovvero al momento di efficacia del recesso determinato ai
sensi del precedente articolo 9.

10.3) Ai fini della determinazione del valore di mercato
occorre aver riguardo alla consistenza patrimoniale della
societa e alle sue prospettive reddituali.

10.4) In caso di disaccordo, la valutazione delle
partecipazioni, secondo i criteri sopra indicati, e
effettuata, tramite relazione giurata, da un esperto nominato
dal Tribunale nella cui circoscrizione si trova la sede della
societa, che provvede anche sulle spese, su istanza della
parte piu diligente. Si applica il primo comma dell’articolo
1349 c.c.

10.5) Il rimborso delle partecipazioni deve essere eseguito
entro sei mesi dall’evento dal quale consegue la liquidazione.

10.6) Il rimborso pud avvenire mediante acquisto da parte
degli altri soci proporzionalmente alle loro partecipazioni o
da parte di un terzo concordemente individuato dai soci
medesimi.

10.7) Qualora ci¢ non avvenga, il rimborso & effettuato

atilizzando risarve disponibili o in mancanza ridizendo il




capitale sociale in misura corrispondente. In questo ultimo
caso si applica 1l’articolo 2482 c.c., e qualora sulla base di
esso non risulti possibile il rimborso della partecipazione
del soclo receduto, la societa si scioglie ai sensi
dell’articolo 2484, comma primo n. 5 c.c.

Articolo 11 - Organo Amministrativo

11.1) La societa pud essere amministrata, alternativamente, su
decisione dei soci in sede della nomina:

a) da un amministratore unico;

b) da un consiglio di amministrazione composto da due a sette
membri; 1 soci determineranno il numero dei componenti del
consiglio di amministrazione al momento della nomina.

c) gli amministratori possono essere anche non soci.

11.2) Agli amministratori spetta il rimborso delle spese
sostenute per l'espletamento del mandato nonché un compenso
annuale che sara determinato di volta in volta dai soci. Potra
essere altresl riconosciuta agli amministratori, in caso di
risoluzione del rapporto, un'indennita per la cessazione del
rapporto di collaborazione coordinata e continuativa nella
misura da determinarsi con apposita decisione dei soci.

11.3) Gli amministratori restano in carica per 1l periodo
determinato dai soci all'atto della nomina e comungque, ai
sensi di legge, per un periodo non superiore a tre anni, e
sono rieleggibili. La cessazione degli amministratori per
scadenza del termine ha effetto dal momento in cui il nuovo
organo amministrativo & stato ricostituito.

11.4) Salvo quanto previsto al successivo comma, se nel corso
dell’esercizio vengono a mancare uno o piu amministratori
(purché non rappresentino la meta degli amministratori in caso
di numero pari o la maggioranza degli stessi, in caso di
numero dispari) gli altri provvedono a sostituirli; gli
amministratori c¢osl nominati restano in <carica sino alla
prossima decisione dei soci.

11.5) Nel caso di nomina del consiglio di amministrazione, se
per qualsiasi causa viene meno la meta dei consiglieri, in
caso di numero pari, o la maggioranza degli stessi, in caso di
numero dispari, decade 1’intero consiglio di amministrazione.
Gli altri consiglieri devono, entro 30 giorni, sottoporre alla
decisione dei soci la nomina del nuovo organo amministrativo;
nel frattempo possono compilere solo le operazioni di ordinaria
amministrazione.

11.6) Il consiglio elegge fra i suoi membri un presidente;
€530 pud nominare, 1inoltr=a, un segratario, scelto anchs al di
fuori dei propri membri.

11.7) IL. consigliz, rn2l limizi z:insar
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delegare parte delle proprie attribuzioni ad wuno o piu
amministratori delegati.

11.8) Il consiglio pud altresi nominare direttori, institori,
procuratori “ad negotia” o mandatari in genere solo per
determinati atti o categorie di atti, stabilendone 1 poteri e
le attribuzioni.

11.9) Il consiglio si raduna, sia nella sede della societa,
sia altrove, purché in Italia, tutte 1le volte che il
presidente 1lo giudichi necessario o quando ne sia fatta
domanda scritta da almeno due consiglieri in carica o dai
sindaci, se nominati.

11.10) E' ammessa la possibilita che le adunanze del consiglio
di amministrazione si tengano per teleconferenza o
videoconferenza, a condizione che tutti i partecipanti possano
essere identificati e sia 1loro consentito di sequire 1la
discussione e di intervenire in tempo reale alla trattazione
degli argomenti affrontati; verificandosi tali presupposti, il
consiglio si considera tenuto nel luogo in cui si trova il
presidente e dove pure deve trovarsi il segretario della
riunione, onde consentire la stesura e la sottoscrizione del
verbale sul relativo libro.

11.11) Il consiglio viene convocato dal presidente con lettera
raccomandata da spedirsi almeno 7 (sette) giorni prima di
quello fissato per 1l'adunanza a ciascun amministratore e a
ciascun sindaco effettivo, o nei casi di wurgenza, con
telegramma o telefax o posta elettronica da inviarsi almeno 1
(uno) giorno prima. Non & necessaria la convocazione se si
verifica la presenza di tutti gli amministratori e di tutti i
sindaci effettivi, se nominati.

11.12) Il consiglio €& presieduto dal presidente, oppure in
caso di sua assenza o impedimento, dall'amministratore
delegato o dal consigliere piu anziano di eta.

11.13) Per 1la validita delle deliberazioni del consiglio si
richiede 1la presenza effettiva della maggioranza dei suoi
membri in carica. Le deliberazioni sono prese a maggioranza
assoluta dei voti dei presenti. Le deliberazioni del consiglio
constano da verbale sottoscritto dal presidente e dal
segretario e sono trascritte sull'apposito libro.

11.14) Le decisioni del consiglio di amministrazione possono
essere adottate mediante consultazione scritta, ovvero sulla
base del consenso espresso per iscritto.

11.15) La procedura di consultazione scritta, o di
acquisizione del consenso espresso per iscritto non e soggetta
a particolari vinceli purché sia assicurato a ciascun

srministratore 1l diritoos di partscipars alla dacision2 2 sia




assicurata a tutti gli aventi diritto adeguata informazione.
La decisione ¢ adottata mediante approvazione per iscritto di
un unico documento ovvero di piu documenti che contengano il
medesimo testo di decisione da parte della maggioranza degli
amministratori. Il procedimento deve concludersi entro 30
(trenta) giorni dal suo inizio o nel diverso termine indicato
nel testo della decisione.
11.16) Il consenso espresso per 1iscritto consiste in una
dichiarazione resa da ciascun amministratore con espresso e
chiaro riferimento all’argomento oggetto della decisione, del
quale il consigliere consenziente dichiari di essere
sufficientemente informato. I consensi possono essere
trasmessi presso la sede della societa con qualsiasi mezzo
idoneo ad assicurare la prova dell'avvenuto consenso.
11.17) La decisione & assunta soltanto qualora pervengano alla
sede della societda, nelle forme indicate nel precedente art.
11.15 ed entro 30 giorni dal ricevimento della prima
comunicazione, i consensi della maggioranza degli
amministratori.
11.18) Spetta al presidente del consiglio di amministrazione
raccogliere 1 consensi scritti ricevuti e comunicarne i
risultati a tutti gli amministratori, sindaci e revisore, se
nominati, indicando:
a) 1 consiglieri favorevoli, contrari o astenuti;
b) la data in cui si é formata la decisione;
c) eventuali osservazioni e} dichiarazioni relative
all’argomento oggetto della consultazione, se richiesto dagli
stessi consiglieri.
11.19) Le decisioni assumono la data dell'ultima dichiarazione
pervenuta nel termine prescritto nel precedente punto.
11.20) Le decisioni degli amministratori devono essere
trascritte senza indugio nel 1libro delle decisioni degli
amministratori. La relativa documentazione & conservata dalla
societa.
Articolo 12 - Poteri dell’organo amministrativo _
12.1) All’organo amministrativo spettano, senza limitazioni,
tutti i pit ampi poteri per 1l'amministrazione ordinaria e
straordinaria della societa, fatta soltanto eccezione per
quanto inderogabilmente riservato dalla legge alla esclusiva
competenza dell'assemblea.
12.2) Nel caso di nomina di piu amministratori, al momento
della nomina 1 poteri di amministrazione possono essere
ttribuiti agli stessi congiuntamente, disgiuntament=2 o a
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In mancanza di qualsiasi precisazione nell'atto di nomina, in
ordine alle modalita di esercizio dei poteri di
amministrazione, detti poteri si intendono attribuiti agli
amministratori congiuntamente tra loro.

12.3) Nel <caso di amministrazione congiunta, 1 singoli
amministratori non possono compiere alcuna operazione, salvi i
casi in cui si renda necessario agire con urgenza per evitare
un danno alla societa.

12.4) Qualora 1l’amministrazione sia affidata disgiuntamente a
piu amministratori, in caso di opposizione di un
amministratore all’operazione che un altro intende compiere,
competenti a decidere sull’opposizione sono 1 soci. In caso di
Amministrazione disgiunta é fatto salvo guanto previsto
dall’art. 2475 c.c. ultimo comma.

12.5) La rappresentanza legale della societda di fronte ai
terzi ed in giudizio spetta al presidente del consiglio
amministrazione e agli amministratori delegati, se nominati
nei limiti dei poteri ad essi attribuiti, ovvero
all’amministratore unico.

Articolo 13 - Organo di controllo e revisione legale dei conti
13.1) La societa pud nominare un Organo di Controllo composto
anche da un solo membro effettivo, in possesso dei requisiti
di legge, o un revisore in possesso dei requisiti di legge. Si
applicano, anche con riferimento alle competenze, ai poteri ed
alla revisione legale dei conti, in quanto compatibili, le
disposizioni previste per le societa per azioni e la normativa
in materia di organi di controllo e di revisione legale dei
conti.

13.2) Nei casli di obbligatorieta per legge di un Organo di
Controllo o di un revisore, la societa deve nominare un Organo
di Controllo composto anche da un solo membro effettivo in
possesso dei requisiti di legge, o un revisore in possesso dei
requisiti di legge. Si applicano, anche con riferimento alle
competenze, ai poteri ed alla revisione legale dei conti, in
quanto compatibili, le disposizioni previste per le societa
per azioni e la normativa in materia di organi di controllo e
di revisione legale dei conti.

Articolo 14 - Revisore

14.1) Qualora, in alternativa al collegio sindacale e fuori
dei casi di obbligatorieta dello stesso, la societa nomini per
il controllo contabile wun revisore, questi deve essere
iscritto al registro istituito presso 11 Ministero di

Giustizia.




14.3) Il compenso del revisore é determinato dai soci all'atto
della nomina per l'intero periodo di durata del suo ufficio.
14.4) Qualora i soci nel procedere alla nomina non abbiano
deciso diversamente, l'incarico ha la durata di tre esercizi,
con scadenza alla data di decisione dei soci di approvazione
del bilancio relativo al terzo esercizio dell'incarico.

14.5) L'incarico pud essere revocato con decisione dei soci.
14.6) Il revisore svolge funzioni di controllo contabile sulla
societa; si applicanc le disposizioni contenute negll articoli
2409 - ter e 2409 - sexies c.c.

14.7) 11 revisore e tenuto a redigere la relazione prevista
dall’articolo 2429, comma secondo c.c.

Articolo 15 - Decisioni dei soci

15.1) I soci decidono sulle materie riservate alla loro
competenza dalla legge, dal presente statuto, nonché sugli
argomenti che uno o piu amministratori o tanti soci che
rappresentano almeno un terzo del capitale sociale
sottopongono alla loro approvazione.

15.2) In ogni caso sono riservate alla competenza dei soci:

a) l’approvazione del bilancic e la distribuzione degli utili;
b) la nomina degli amministratori e la struttura dell’organo
amministrativo;

c¢) la nomina dei sindaci e del presidente del collegio
sindacale o del revisore;

d) le modificazioni dello statuto:;

e} la decisione di compiere operazioni che comportano una
sostanziale modificazione dell’oggetto sociale o una rilevante
modificazione dei diritti dei soci, nonché 1l'assunzione di
partecipazioni da cui derivi responsabilita illimitata per le
obbligazioni della societa partecipata;

f) le decisioni in ordine all'anticipato scioglimento della
societa e alla sua revoca, la nomina; la revoca e la
sostituzione dei liquidatori e i criteri di svolgimento della
liquidazione; le decisioni che modificano le deliberazioni
assunte ail sensi dell'art. 2487 primo comma c.cC.

15.3) Hanno diritto di voto 1 soci iscritti nel 1libro dei
soci.

15.4) In ogni caso 1l voto compete a ciascun socio in misura
proporzionale alla sua partecipazione.

15.5) Il socio moroso (o il socio la cui polizza assicurativa
o la cuili garanzia bancaria siano scadute o divenute
inefficaci, ove prestate ai sensi dell’articolo 2466, comma
quintd <.z.) non pud partecipare alle decisioni dei soci.
Articolo 16 - Consultazione scritta e consenso espresso per

iscritto




16.1) Salvo gquanto previsto al primo comma del successivo
articolo 19.1, le decisioni dei soci possono essere adottate
mediante consultazione scritta ovvero sulla base del consenso
espresso per iscritto.

16.2) L'individuazione del soci legittimati a partecipare alle
decisioni in forma non assembleare e effettuata con
riferimento alle «risultanze del 1libro soci alla data
dell'inizio della procedura; qualora nel frattempo
intervengano mutamenti nella compagine sociale, i1l nuovo socio
potra sottoscrivere la decisione in luogo del socio cedente
allegando estratto autentico del libro soci ovvero
attestazione degli amministratori da cui risulti la sua
regolare iscrizione in detto libro.

16.3) La procedura di consultazione scritta o di acquisizione
del <consenso espresso per 1iscritto non & soggetta a
particolari vincoli, purché sia assicurato a ciascun socio il
diritto di partecipare alla decisione e sia assicurata a tutti
gli aventi diritto adeguata informazione.

16.4) La decisione ¢é& adottata mediante approvazione per
iscritto di un unico documento, ovvero di piu documenti che
contengano il medesimo testo di decisione, da parte di tanti
soci che rappresentino la maggioranza del capitale sociale
come previsto al successivo articolo 23.2 del presente
statuto.

16.5) Il procedimento deve concludersi entro 30 giorni dal suo
inizio o nel diverso termine indicato nel testo della
decisione.

16.6) Le decisioni assumono la data dell'ultima dichiarazione
pervenuta nel termine prescelto.

16.7) Le decisioni dei soci adottate ai sensi del presente
articolo devono essere trascritte senza indugio nel 1libro
delle decisioni dei soci.

Articolo 17 - Assemblea

17.1) Nel caso le decisioni abbiano ad oggetto 1le materie
indicate nel precedente articolo 16.2 lettere d), e) ed f),
nonché in tutti gli altri casi espressamente previsti dalla
legge o dal presente statuto, oppure quando lo richiedono uno
0 piu amministratori o un numero di soci che rappresentano
almeno un terzo del capitale sociale, le decisioni dei soci
devono essere adottate mediante deliberazione assembleare.
17.2) L'assemblea deve essere convocata dall’organo
amministrativo anche fuori dalla sede sociale, ©purché in
Italia.

17.3) In caso di impossibilita di tutti gli amminiszrzazcoi o
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collegio sindacale o dal sindaco unico, se nominato, o anche
da un socio.

17.4) L'assemblea per l'approvazione del bilancio deve essere
convocata almeno una volta all'anno entro 120 giorni dalla
chiusura dell'esercizio sociale.

17.5) OQuando particolari esigenze 1lo richiedano, e comunque
con i limiti e le condizioni previsti dalla legge, l'assemblea
per l'approvazione del bilancio potra essere convocata entro
il maggior termine previsto dalla legge medesima.

17.6) L'assemblea viene convocata con avviso spedito otto
giorni o, se spedito successivamente, ricevuto almeno cinque
giorni prima di quello fissato per 1l'adunanza, con lettera
raccomandata, fax o messaggio di posta elettronica, fatto
pervenire agli aventi diritto al domicilio risultante dai
libri sociali. Nell'avviso di convocazione devono essere
indicati il giorno, il luogo, l'ora dell'adunanza e l'elenco
delle materie da trattare.

17.7) Nell’avviso di convocazione pud essere prevista una data
ulteriore di seconda convocazione, per il <caso in cuil
nell’adunanza prevista in prima convocazione 1’assemblea non
risulti legalmente costituita; comunque anche in seconda
convocazione valgono le medesime maggioranze previste per la
prima convocazione.

Articolo 18 - Svolgimento dell'assemblea

18.1) L'assemblea & presieduta dall'amministratore unico, dal
presidente del <consiglio di amministrazione (nel <caso di
nomina del consiglio di amministrazione) o dall'amministratore
pit anziano di eta (nel caso di nomina di pil amministratori
con poteri disgiunti o congiunti). In caso di assenza o di
impedimento di questi, l'assemblea & presieduta dalla persona
designata dagli intervenuti.

18.2) Spetta al ©presidente dell'assemblea constatare la
regolare costituzione della stessa, accertare l'identita e la
legittimazione dei presenti, dirigere e regolare lo
svolgimento dell'assemblea ed accertare e proclamare i
risultati delle votazioni.

18.3) L’assemblea dei soci pu¢ svolgersi anche in piu luoghi,
audio e o video collegati, e cido alle seguenti condizioni,
delle quali deve essere dato atto nei relativi verbali:

a) che sia consentito al ©presidente dell'assemblea di
accertare 1l'identita e 1la legittimazione degli intervenuti,
regolare lo svolgimento dell'adunanza, constatare e proclamare

1 zrisuzltati d=11a votazione;




verbalizzazione;

c) che sia consentito agli intervenuti di partecipare alla
discussione ed alla votazione simultanea sugli argomenti
all'ordine del giorno, nonché di visionare, ricevere o
trasmettere documenti.

In tutti i luoghi audio e o video collegati in cui si tiene la
riunione dovra essere predisposto i1l foglio delle presenze.
Articolo 19 - Deleghe

19.1) Ogni socio che abbia diritto di intervenire
all'assemblea pud farsi rappresentare anche da un soggetto non
socio per delega scritta, che deve essere conservata dalla
societa. Nella delega deve essere specificato il nome del
rappresentante con l‘indicazione di eventuali facolta e limiti
di subdelega.

19.2) Se la delega viene conferita per la singola assemblea ha
effetto anche per la seconda convocazione.

19.3) E’ ammessa anche una delega a valere per piu assemblee,
indipendentemente dal loro ordine del giorno.

19.4) La rappresentanza puo essere conferita ad
amministratori, ai sindaci o al revisore, se nominati.

Articolo 20 -~ Verbale dell'assemblea

20.1) Le deliberazioni dell'assemblea devono constare da
verbale sottoscritto dal presidente e dal segretario se
nominato o dal notaio.

20.2) Il verbale deve indicare la data dell’assemblea e, anche
in allegato, 1’identita dei ©partecipanti e 1l capitale
rappresentato da ciascuno; deve altresl indicare le modalita e
il risultato delle votazioni e deve consentire, anche per
allegato, 1l’identificazione dei soci favorevoli, astenuti o
dissenzienti.

20.3) Il verbale deve riportare gli esiti degli accertamenti
fatti dal presidente a norma del precedente articolo 20.2. Nel
verbale devono essere riassunte, su richiesta dei soci, le
loro dichiarazioni pertinenti all’ordine del giorno.

20.4) Il verbale dell’assemblea, anche se redatto per atto
pubblico, deve essere trascritto, senza indugio, nel 1libro
delle decisioni dei soci.

Articolo 21 - Quorum costitutivi e deliberativi

21.1) L'assemblea € regolarmente costituita con la presenza di
tanti soci che rappresentino almeno la meta del capitale
sociale e delibera a maggioranza assoluta. Nel casi previsti
dal precedente articolo 17.2 lettere d), e), ed f) & comungue
richiesto 11 voto favorevole di tanti socil che rappresentino
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scritta o sulla base del consenso espresso per iscritto, le
decisioni sono prese con 1l voto favorevole dei soci che
rappresentino la maggioranza del capitale sociale.

21.3) Restano comunque salve le altre disposizioni di legge o
del presente statuto che, per particolari decisioni,
richiedono diverse specifiche maggioranze.

21.4) Nei casi in culi per 1legge o 1in virtu del presente
statuto 11 diritto di voto della partecipazione & sospeso (ad
esempio in caso di conflitto di interesse o di socio moroso),
si applica l’articolo 2368, comma 3 c.c.

Articolo 22 - Bilancio e utili

22.1) Gli esercizi sociali si <chiudono il 31 (trentuno)
dicembre di ogni anno. Alla fine di ciascun esercizio 1l’organo
amministrativo deve procedere alla formazione del bilancio
sociale previo inventario delle attivita e delle passivita
sociali.

22.2) Gli utili netti risultanti dal bilancio, dedotto almeno
il 5% (cinque per cento) da destinare a riserva legale fino a
che questa non abbia raggiunto 11 quinto del <capitale,
verranno ripartiti tra 1 soci in misura proporzionale alla
partecipazione da ciascuno posseduta, salvo che l'assemblea
deliberi di destinarli in tutto o in parte a favore di riserva
straordinaria o ad altra destinazione.

Articolo 23 - Soggezione ad attivita di direzione e controllo
23.1) La societa deve indicare l’eventuale propria soggezione
all’altrui attivita di direzione e coordinamento negli atti e
nella corrispondenza, nonché mediante iscrizione, a cura degli
amministratori, presso la sezione del registro delle imprese
di cui all’articolo 2497-bis, comma secondo c.c.

Articolo 24 - Scioglimento e liquidazione

24.1) La socileta si scioglie per le cause previste dalla legge
e pertanto:

a) per il decorso del termine;

b) per 11 <conseguimento dell’oggetto sociale o per la
sopravvenuta impossibilita di conseguirlo, salvo che
1’assemblea, all’uopo convocata entro 30 giorni, non deliberi
le opportune modifiche statutarie;

c) per l’impossibilita di funzionamento o per la continuata
inattivita dell’assemblea;

d) per la riduzione del capitale al di sotto del minimo
legale, salvo quanto e disposto dall’articolo 2482-ter c.c.;

®

) nell’ipotesi prevista dall’articolo 2473 c.c.;
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amministrativo deve effettuare gli adempimenti pubblicitari
previsti dalla 1legge nel termine di 30 giorni dal loro
verificarsi.

24.3) L'assemblea, se del caso convocata dall’organo
amministrativo, nominerd uno o piu liquidatori determinando:

a) il numero dei liquidatori;

b) 1in «caso di pluralita di 1liquidatori, 1le regole di
funzionamento del collegio, anche mediante rinvio al
funzionamento del consiglio di amministrazione, in quanto
compatibile;

c) a chi spetta la rappresentanza della societa;

d) i criteri in base ai quali deve svolgersi la liquidazione;
e) gli eventuali limiti ai poteri dell’organo liquidativo.
Articolo 25 - Disposizioni applicabili

25.1) Per tutto quanto non previsto dal presente statuto si fa
riferimento alle norme previste dal codice civile per le
societa a responsabilita limitata e, qualora le stesse nulla
prevedano, a quelle dettate per le societa per azioni.



Rep.N.[___] Racc.n. [____]
Data[___ ]

ATTO DI TRASFERIMENTO DI QUOTA DI PARTECIPAZIONE DI SOCIETA’ A
RESPONSABILITA’ LIMITATA

Il presente atto notarile di trasferimento, che produce gli effetti previsti dalla legge e che
viene depositato agli atti del Notaio, e sottoscritto,

tra

[ Lnatoa[__ Jil[___]

domiciliato per la carica presso la sede, il quale interviene al presente atto nella sua qualita di
liquidatore della societa:

GOLFMARC S.P.A. IN LIQUIDAZIONE, in concordato preventivo, con sede legale in Novara, via
Bescafe n. 8, , codice fiscale e numero di iscrizione al Registro delle Imprese di Novara
06204060153, a cio autorizzato in forza di Decreto di Omologa del concordato preventivo emesso
dal Tribunale di Novara in data [____] depositato in Cancelleria in data [____] (di seguito,
”Golfmarc” ovvero la “Parte Venditrice”);

- da un lato -

[ _lLnatoa[___ Jil[___ ]

domiciliato per la carica presso la sede, il quale interviene al presente atto nella sua qualita di
liquidatore della societa:

BOGOGNO GOLF CLUB S.R.L., con sede legale in Milano, via Pontaccio n. 10, codice fiscale e
numero di iscrizione presso il Registro delle Imprese di Milano 08200650961, a ci0 autorizzato in
forza della carica rivestita e dei poteri conferiti dal vigente statuto sociale (di seguito, “Bogogno
Golf Club” ovvero la “Parte Acquirente” e, unitamente alla Parte Venditrice, le “Parti”)

- dall’altro lato -

PREMESSO CHE

A. indata [____ ] aprile 2013 la Bogogno Golf Club presentava alla Golfmarc una offerta
vincolante successivamente integrata in termini migliorativi per Golfmarc (di
seguito, I’”Offerta di Acquisto”), nell'ambito e in funzione della presentazione da
parte della Golfmarc di una domanda di concordato preventivo ex artt. 160 e ss.
L.F, avente ad oggetto I'acquisto, a determinate condizioni, dell'intero capitale di
una societa di nuova costituzione a cui la Golfmarc avesse previamente conferito il
ramo di azienda relativo al comprensorio golfistico sito in Bogogno, provincia di
Novara (di seguito, il “Ramo di Azienda di Bogogno”);

B. in data [___ ], previa autorizzazione del Tribunale di Novara rilasciata alla
Golfmarc con provvedimento in data [ ], le Parti, secondo quanto previsto
nell’Offerta di Acquisto, sottoscrivevano il Contratto di Affitto con Preliminare di
Acquisto;




con provvedimento in data [ ] il Tribunale di Novara disponeva I'ammissione
della Golfmarc alla procedura di concordato preventivo ex artt. 160 e ss. L.F.;

in data [ ] la Golfmarc costituiva una nuova societa con capitale sociale pari ad
Euro 10.000 denominata “[ 17, con sede legale in [ ], via [ ], iscritta nel
Registro delle Imprese di [ ] codice fiscale e numero di iscrizione | ] (di

seguito la “Societa”);

in data [____] la Societa deliberava di aumentare il proprio capitale sociale di Euro
[___] con un sovrapprezzo di Euro [___ ], da realizzarsi mediante I'emissione di
una quota di nominali Euro [____], con sovrapprezzo di Euro [ ], e da liberarsi,
al verificarsi di determinate condizioni, mediante conferimento in natura da parte
della Golfmarc, attuale socio unico della Societa, del Ramo d’Azienda di Bogogno,
stimato nella perizia di stima redatta ex art. 2465 cod. civ. dal perito dottor [____] (di
seguito, la “Perizia”);

con decreto emesso in data | ] e depositato in Cancelleria in data [ | il Tribunale
di Novara omologava la proposta di concordato presentata dalla Golfmarc;

con atto sottoscritto in data odierna rep. [____] in corso di registrazione perché nei
termini, autenticato nelle firme dal Notaio [___] di [___ ], la Parte Venditrice ha
conferito alla Societa il Ramo d’Azienda di Bogogno a sottoscrizione e integrale
liberazione del predetto aumento di capitale;

a fronte del conferimento del Ramo d’Azienda di Bogogno & stata attribuita alla
Parte Venditrice una quota di capitale della Societa di nuova emissione di nominali
Euro [ 1;

la Parte Venditrice &, pertanto, titolare di una quota della Societa di nominali Euro
[ ] rappresentante il 100% del capitale sociale della Societa (di seguito, la
”Quota”);

la Parte Venditrice intende trasferire la Quota alla Parte Acquirente che intende
acquistarla ai termini e alle condizioni previsti nel presente atto;

TUTTO CIO PREMESSO
tra le Parti si conviene e si stipula quanto segue
Premesse
Tutte le premesse costituiscono sono parte integrante e sostanziale del presente atto.
Oggetto

La Parte Venditrice, come sopra rappresentata, cede e trasferisce alla Parte Acquirente
che, come sopra rappresentata, accetta e acquista, la Quota, e, precisamente, la quota
di partecipazione di nominali Euro [ ] corrispondente al 100% del capitale della
Societa.

La proprieta, il possesso, il godimento e il diritto ai dividendi della Quota si
trasteriscono alla Parte Acquirente con efficacia immediata alla data del presente atto.

Prezzo e modalita di pagamento




Il prezzo per la cessione della Quota viene convenzionalmente determinato dalle
Parti in Euro [ ] (di seguito, il “Prezzo”).

Le Parti si danno atto che il Prezzo viene corrisposto dalla Parte Acquirente alla Parte
Venditrice, in data odierna, mediante bonifico bancario, di fondi immediatamente
disponibili, sul conto indicato dalla Parte Venditrice alla Parte Acquirente. Con la
sottoscrizione del presente atto, la Parte Venditrice rilascia alla Parte Acquirente
ampia e liberatoria quietanza del pagamento del predetto Prezzo.

Dichiarazioni e garanzie

La Parte Venditrice dichiara e garantisce alla Parte Acquirente di avere la piena,
legittima ed esclusiva proprieta della Quota, libera da qualsiasi diritto di opzione,
acquisto, pegno o garanzia o qualsiasi vincolo, peso, gravame o altro diritto di
qualsiasi natura a beneficio di terzi, onere o garanzia reale, sequestro, iscrizione o
trascrizione pregiudizievole, diritto di prelazione od opzione, diritto reale o diritto di
terzi in genere che possa limitare il libero, pieno ed incondizionato diritto di
proprieta della Quota.

Modifiche

Nessuna modifica del presente atto sara valida e vincolante se non sia stata pattuita
per iscritto e firmata da o in nome delle Parti.

Deposito ed efficacia della cessione

Il presente atto viene depositato dal Notaio in data odierna nel competente Registro
delle Imprese, ai sensi e per gli effetti di cui all’art. 2470 cod. civ.

Spese e imposte

Ciascuna Parte sosterra le proprie spese legali, contabili o di altra natura sostenute in
relazione alla negoziazione, preparazione, conclusione e adempimento del presente
atto. Le spese notarili e di registrazione saranno a carico della Parte Acquirente.

Dichiarazione di domicilio

Le Parti per tutti i rapporti con la Societa e per quanto pertinente le formalita
conseguenti la presente cessione eleggono domicilio presso le rispettive sedi legali.

Dichiarazioni finali

Le Parti convengono di prestarsi reciproca collaborazione al fine di compiere
qualsiasi atto che dovesse rendersi necessario per dare completa esecuzione ed
efficacia al trasferimento della Quota in favore della Parte Acquirente.

Il presente atto non ha l'effetto di novare, modificare, superare e/o sostituire le
precedenti pattuizioni scritte tra loro raggiunte in relazione alla compravendita della
Quota.

Le Parti autorizzano il notaio che autentichera le sottoscrizioni al presente atto a
conservarlo nella sua raccolta.

,




DA STIPULARSI ex art. 2113 c.c. ed ex art. 410 ss. c.p.c.

Oggi, ,in

Tra

Golfmarc S.p.A. in Liq., con sede legale in Novara, Via Bescape, n. 18, in persona del

di seguito anche solo «Golfmarcy

Bogogno Golf Club S.r.l., con sede legale in Via Pontaccio, 10 Milano, in persona del

(S

Sig./Sig.ra, residente in

di seguto anche solo «Bogogno Golf Club»

di seguito, «il Dipendente di Golfmarcy

e cumulativamente «le Parti»

Premesso che:

Tra il Sig./Sig.ra e Golfmarc ¢ in corso un rapporto di lavoro a
far data dal .

In data 3 dicembre 2012 Golfmarc, che si trovava da tempo in stato di grave tensione
finanziaria e di incapacita di assicurare la continuita della gestione caratteristica, ha
deliberato lo scioglimento anticipato ed ¢ stata posta in liquidazione, in prospettiva di
dare corso alla ristrutturazione della propria esposizione debitotia mediante ricorso
allo strumento del concordato preventivo ai sensi degli artt. 160 e ss. L.F.

In mancanza della liquidita necessaria per la gestione corrente del Comprensorio
Golfistico di Bogogno, dal 10 dicembre 2012 Golfmarc ha chiuso gli impianti sportivi
ed interrotto la gestione del Comprensorio Golfistico di Bogogno ed ha aperto un
programma di cassa integrazione in deroga di cui attualmente godono 20 dei suoi
dipendent, tra cui anche il Sig. .
Il Liquidatore di Golfmarc si ¢ attivato nella ricerca di soluzioni funzionali a
sottoporre ai creditori sociali un piano di ristrutturazione della esposizione debitoria
della Societa ed in tale prospettiva ha individuato quale possibile soluzione quella della
presentazione di un concordato in continuita con la cessione a terzi dell’azienda.

Nelle more della presentazione della domanda di concordato preventivo sono
intervenute trattative con alcuni investitori interessati ad acquistare tramite una societa
dai medesimi designata e partecipata, Bogogno Golf Club S.r.1., 'intero capitale sociale
di una societa di nuova costituzione cui sia stato trasferito mediante conferimento il
ramo d’azienda relativo al Comprensorio Golfistico di Bogogno subordinatamente
allomologa del concordato preventivo di Golfmarc, previa assunzione in affitto del
medesimo ramo d’azienda da parte della stessa Bogogno Golf Club s.r.l. per tutto il
periodo sino all'omologa del concordato.

In data 11 aprile 2013, Bogogno Golf Club S.tl ha presentato a Golfmarc una
proposta contrattuale di Affitto con preliminare di Acquisto («Contratto di Affitto con
Preliminare di Acquisto).

[n data 15 aprile 2013, 1l Liquidatore della Golfmarc ha presentato formale istanza al
Tribunale di Novara, tra I'altro, per essere autorizzato, ai senst ¢ per gli effettn di cui




allart. 161 co. 7 L fall, a sottoscrivere per accettazione la predetta proposta
contrattuale di Affitto con preliminare di Acquisto.

I1 17 aptile 2013, Golfmarc e Bogogno Golf Club hanno comunicato, ai sensi e per gli
effetti dell’art. 47 della legge n. 428 del 29 dicembre 1990, I'intenzione di dare corso,
subordinatamente all’autorizzazione alla stipula del Contratto di Affitto con
Preliminare di Acquisto da parte del Tribunale ai sensi dell’art. 161, comma 7, e¢/o
dell’art. 167 L.F., a un’operazione di trasferimento d’azienda articolata come segue:

- Con effetto presumibilmente entro la seconda settimana di maggio 2013, e per
il periodo necessatio ai fini dell’eventuale conclusione del successivo acquisto,
Golfmarc concedera in affitto a Bogogno Golf Club il ramo d’azienda
Comprensorio Golfistico di Bogogno;

- Subordinatamente all’omologa del concordato preventivo di Golfmarc S.p.A. in
Liq., il predetto ramo d’azienda sara conferito da Golfmarc ad una societa di
nuova costituzione (NewCo), la cut partecipazione sara interamente acquistata
da Bogogno Golf Club.

In data 18 aprile 2013 Golfmarc ha presentato 1l piano e la proposta di concordato ex
art. 161 comma 2° L.F. (unitamente a tutta la documentazione indicata ai commi 2° e
3° dell’art. 161 L.F))

Con successive comunicazioni in data 29 aprle 2013 e in data 8 maggio 2013,
Bogogno Golf Club ha apportato talune modifiche ed integrazioni all'Offerta di
Acquisto.

Con provvedimento in data 13/14 maggio 2013 il Tribunale di Novara ha ammesso
Golfmarc alla procedura di concordato preventivo (la “Procedura di Concordato”).

Le Parti hanno deciso di ricercare un accordo che prevenga e risolva qualsivoglia
controversia in essere o che possa insorgere con riferimento al trasferimento di ramo
d’azienda di cui sopra, eliminando I'alea di un eventuale giudizio.

Tutto cid premesso, si conviene quanto segue:
Le premesse fanno parte integrante del presente accordo.

A decorrere dalla data di efficacia del Contratto di Affitto con Preliminare di
Acquisto, e comunque condizionatamente a quanto previsto al punto 8, il
Dipendente proseguira il proprio rapporto di lavoro alle dipendenze di Bogogno
Golf Club Stl e successivamente di NewCo, continuando a prestare la propria
attivita lavorativa senza alcuna soluzione di continuita, ai sensi dell’art. 2112 c.c.,

mantenendo il medesimo trattamento economico e l'applicazione del medesimo
CCNL.

Il Dipendente rinuncia a favore di Bogogno Golf Club alla solidarieta prevista
dall’art. 2112, comma 1°, cod. civ., con conseguente liberazione della stessa societa
da qualsiasi obbligazione riguardante tutti i suoi crediti maturati nel corso del
rapporto di lavoro con Golfmarc sino alla data di efficacia del Contratto di Affitto
con Prelimimare di Acquisto.

I1 Dipendente rinuncia net confronti di Golfmarc al credito maturato a titolo di
TFR a fronte e subordinatamente all'accollo dello stesso da parte di NewCo, a
seguito del conferimento descritto in premessa.

[1 Dipendente rinuncia a favore di NewCo alla solidariceta prevista dall’are. 2112,




comma 1°, cod. civ., con conseguente liberazione della suddetta societa da qualsiasi
obbligazione riguardante tutti 1 suoi crediti maturati i suoi crediti maturati nel corso
del rapporto di lavoro con Golfmarc sino alla data di efficacia del Contratto di
Affitto con Preliminare di Acquisto, ad eccezione del credito maturato a titolo di
TFR. 1l Dipendente si impegna a nuovamente sottoscrivere tali rinunce nei
confronti di Newco dinanzi alla competente commissione di conciliazione o sede
sindacale, ai sensi e per gli effetti dell’art. 2113 cod. civ. ultimo comma, a seguito del
conferimento come descritto in premessa.

6. Il Dipendente rinuncia nei confronti di Golfmarc a qualsiasi credito maturato
durante laffitto del ramo d’azienda da parte di Bogogno Golf Club, a fronte
del’'impegno assunto da Bogogno Golf Club, a fare fronte integralmente alle
predette obbligazioni.

7. Bogogno Golf Club accetta tali rinunce e al solo fine di evitare I'insorgere di una
controversia, senza riconoscimento alcuno, rinuncia a sua volta ad ogni azione o
domanda nei confronti del Dipendente.

8. Tutto quanto sopra concordato resta sospensivamente condizionato alla stipula del
Contratto di Affitto con Preliminare di Acquisto da parte del Tribunale di Novara
ex art. 167 L.F. e al successivo perfezionamento dell’operazione, salvo il caso
suddetto contratto non risulti gia perfezionato al momento della stipula del presente
accordo.

9. Le Parti concordano di non rivelare a terzi, ad eccezione degli scopi previsti dalla
legge, 1 termini e 1 contenuti del presente accordo.

Per Bogogno Golf Club S.r.l.

Per Golfmarc S.p.A. in Liqg.

Sig./Sig.ra

O




DA STIPULARSI ex art. 2113 c.c. ed ex art. 410 ss. c.p.c.

Oggi, ,1n

Golfmarc S.p.A. in Liq., con sede legale in Novara, Via Bescape, n. 18, in persona del

di seguito anche solo «Golfmarc»

Bogogno Golf Club S.r.l, con sede legale in Via Pontaccio, 10 Milano, in persona del

(S

Sig.ra, residente in

di seguito anche solo «Bagogno Golf Club»

di segutto, «la Dipendente di Golfmare»
e cumulativamente «le Parti»

Premesso che:

Tra la Sig.ra e Golfmarc ¢ in corso un rapporto di lavoro a far
data dal

In data 3 dicembre 2012 Golfmarc che si trovava da tempo in stato di grave tensione
finanziaria e di incapacita di assicurare la continuita della gestione caratteristica, ha
deliberato lo scioglimento anticipato ed ¢ stata posta in liquidazione, in prospettiva di
dare corso alla ristrutturazione della propria esposizione debitoria mediante ricorso
allo strumento del concordato preventivo ai sensi degli artt. 160 e ss. L.F.

In mancanza della liquidita necessaria per la gestione corrente del Comprensorio
Golfistico di Bogogno, dal 10 dicembre 2012 Golfmarc ha chiuso gl impianti sportivi
ed interrotto la gestione del Comprensorio Golfistico di Bogogno ed ha aperto un
programma di cassa integrazione in deroga di cui attualmente godono 20 dei suoi
dipendent, tra cui anche la Sig.ra
11 quuldatore di Golfmarc si e attivato nella ticerca di soluzioni funzionali a
sottoporre ai creditori sociali un piano di ristrutturazione della esposizione debitoria
della Societa ed in tale prospettiva ha individuato quale possibile soluzione quella della
presentazione di un concordato in continuita con la cessione a terzi dell’azienda.

Nelle more della presentazione della domanda di concordato preventivo sono
Intervenute trattative con alcuni investitori interessati ad acquistare tramite una socleta
dai medesimi designata e partecipata, Bogogno Golf Club S.r.l., 'intero capitale sociale
di una societa di nuova costituzione cui sia stato trasferito mediante conferimento il
ramo d’azienda relativo al Comprensorio Golfistico di Bogogno subordinatamente
allomologa del concordato preventivo di Golfmarc, previa assunzione in affitto del
medesimo ramo d’azienda da parte della stessa Bogogno Golf Club s.r.l. per tutto il
periodo sino all’omologa del concordato.

In data 11 aprle 2013, Bogogno Golf Club S.rl. ha presentato a Golfmarc una
proposta contrattuale di Affitto con preliminare di Acquisto («Contratto di Affitto con
Preliminare di Acquisto»).

In data 15 aprile 2013, 1l Liquidatore della Golfmarc ha presentato formale istanza al

AT



Tribunale di Novara, tra laltro, per essere autorizzato, ai sensi e per gh effetti di cut
allart. 161 co. 7 1 fall, a sottoscrivere per accettazione la predetta proposta
contrattuale di Affitto con preliminare di Acquisto.

Il 17 aprile 2013, Golfmarc e Bogogno Golf Club hanno comunicato, ai sensi e per gl

effetti dell’art. 47 della legge n. 428 del 29 dicembre 1990, I'intenzione di dare corso,

subordinatamente all’autorizzazione alla stipula del Contratto di Affitto con

Preliminare di Acquisto da parte del Tribunale ai sensi dell’art. 161, comma 7, e/o

dell’art. 167 L.F., a un’operazione di trasferimento d’azienda articolata come segue:

- Con effetto presumibilmente entro la prima settimana di maggio 2013, e per il
petiodo necessatio ai fini dell’eventuale conclusione del successivo acquisto,
Golfmarc concedera in affitto a Bogogno Golf Club 1l ramo d’azienda
Comprensorio Golfistico di Bogogno;

- O Subordinatamente all’'omologa del concordato preventivo di Golfmarc S.p.A. in
Liq., il predetto ramo d’azienda sara conferito da Golfmarc ad una societa di
nuova costituzione (NewCo), la cui partecipazione sara interamente acquistata da
Bogogno Golf Club.

In data 18 aprle 2013 Golfmarc ha presentato il piano e la proposta di concordato ex

art. 161 comma 2° L.F. (unitamente a tutta la documentazione indicata ai commi 2° e

3° dell’art. 161 L.F.)

Con successive comunicazioni in data 29 aprile 2013 e in data 8 maggio 2013,

Bogogno Golf Club ha apportato talune modifiche ed integrazioni all’'Offerta di

Acquisto.

Con provvedimento in data 13/14 maggio 2013 il Tribunale di Novara ha ammesso

Golfmarc alla procedura di concordato preventivo (la “Procedura di Concordato”).

le Parti hanno deciso di ricercare un accordo che prevenga e risolva qualsivoglia

controversia in essere o che possa insorgere con riferimento al trasferimento di ramo

d’azienda di cui sopra, eliminando l'alea di un eventuale giudizio.

Golfmarc e la Sig.ra hanno deciso di risolvere 1l rapporto di lavoro ed

hanno pertanto manifestato la reciproca volonta di ricercare un accordo che estingua e

definisca interamente tutti 1 rapporti intercorsi e prevenga e msolva qualsivoglia

controversia in essere o che possa insorgere con riferimento all'esecuzione e

cessazione del rapporto di lavoro subordinato, eliminando l'alea di un eventuale

giudizio.

Tutto cio premesso, si conviene quanto segue:

Le premesse fanno parte integrante del presente accordo.

Nell'ambito di una transazione generale novativa ai sensi e per gh effetti degli artt.
1975 e 1976 cod. civ.

a) La Dipendente di Golfmarc rinuncia all’applicazione dell’art. 2112 c.c. e,
quindi, alla prosecuzione del propro rapporto di lavoro in capo a Bogogno
Golf Club quale affittuaria del Ramo d’Azienda di Bogogno, ovvero in capo
alla NewCo quale titolare del Ramo d’Azienda di Bogogno a seguito del
conferimento;

b) La Dipendente di Golfmarc rinuncia nei confront della Bogogno Golf Club
¢/o della NewCo a qualsiasi pretesa correlata a qualsivoglia titolo al Lapporto




10.

di lavoro intercorso con Golfmarc e/o alla mancata prosecuzione dello stesso

in capo alla Bogogno Golf Club e/o alla NewCo.

Bogogno Golf Club accetta le rinunce della Dipendente di Golfmarc e, nell'ambito
della stessa transazione generale novativa di cui al punto 2, rinuncia a sua volta ad
ogni azione o domanda nei confronti dello stesso e al fine di evitare l'insorgere di
una controversia, senza riconoscimento alcuno, a titolo di corrspettvo della
presente transazione generale novativa st impegna a corrispondere alla Dipendente
la somma lorda di Euro (Euro /00).

La somma di cui al punto 3 che precede sara cornsposta alla Dipendente di
Golfmarc da Bogogno Golf Club in due soluzioni. La prima, pari a Euro
(Euro /00), sara pagata mediante bonifico sul conto
corrente che sara comunicato dalla Dipendente entro 2 giorni dalla sottoscrizione
del presente accordo. La seconda sara pagata mediante bonifico sul conto corrente
della Dipendente entro il

La Dipendente di Golfmarc si impegna a sottoscrivere nuovamente le rinunce di
cui al punto 2 a) e b), anche nei confronti della Newco, avanti la competente
commissione di conciliazione o sede sindacale, ai sensi e per gli effetd dell'art. 2113
cod. civ. ulimo comma.

Il Rapporto di lavoro tra la Dipendente e Golfmarc di cui alla premessa a) e
consensualmente risolto il , con cessazione a tale data di
ogni reciproca obbligazione.

La Dipendente ricevera da Golfmarc, net termini previsti dal piano concordatario:

(a) eventuali retribuzioni arretrate

(b) 1 T.FR,;

(©) 1 ratei della tredicesima e della quattordicesima mensilita;

(d) I'indennita sostitutiva delle ferie e dei permessi maturati e non
goduti.

La Dipendente rinuncia nei confronti di Golfmarc, che accetta, ad ogni domanda o
diritto comunque connessi od anche solo occasionati dall'intercorso rapporto e
dalla sua nisoluzione quali, a titolo meramente esemplificativo, domande relative ad
una diversa qualifica o anzianita, a retribuzioni, premi, gratifiche o bonus, indennita a
qualsivoglia titolo, rimborsi spese o diarie, ferie, mensilita supplementari,
mutamento di mansioni, trasferimenti o trasferte, nonché ad ogni domanda di
rsarcimento del danno anche extracontrattuale e/o non patrimoniale ad oggi
conosciuti ex artt. 2043, 2059, 2087, 2103 e 2116 cod. civ. e a qualsiasi ulteriore
pretesa o diritto che possa derivare da leggi, contratt collettivi o individuali di
lavoro.

Tutto quanto sopra concordato resta sospensivamente condizionato alla stipula del
Contratto di Affitto con Preliminare di Acquisto da parte del Tribunale di Novara,
salvo 1l caso suddetto contratto non risult gia perfezionato al momento della stipula
del presente accordo.

Le Partt concordano di non rivelare a terzi, ad eccezione degli scopi previsu dalla
legge, t termini e 1 contenuti del presente accordo.




11. Conseguentemente, con la sottoscrizione del presente accordo e I'adempimento di
tutte le obbligazioni in esso contenute, le Parti dichiarano di non avere pit nulla a
pretendere 'una dall’altra per nessuna ragione, titolo o causa.

Per Bogogno Golf Club S.r.l.

Per Golfmarc S.p.A. in Ligq.

Sig./Sig.ra

- -




REGOLAMENTO DI VALUTAZIONE OFFERTE DI SUBENTRO IN CONTRATTO DI AFFITTO
DI RAMO DI AZIENDA CON PRELIMINARE DI ACQUISTO.

1. PREMESSE.

1.1.In data 19 gennaio 2013 Golfmarc Spa in liquidazione (in seguito “Golfmarc”) depositava
presso il Tribunale di Novara domanda di concordato ex art. 161, comma 6, . fall.

1.2.In data 24 gennaio 2013 il Tribunale di Novara concedeva a Golfmarc termine fino al 30
marzo 2013 per il deposito della proposta di concordato, del piano e della relativa
documentazione. In ottemperanza al provvedimento del Tribunale, Golfmarc provvedeva ad
effettuare le pubblicita ivi previste mediante pubblicazione per estratto del provvedimento su
diversi quotidiani nazionali.

1.3.In data 8 marzo 2013 Golmarc riceveva un'offerta sottoscritta dai Dottori Alberto Cristina,
Leopoldo Lange, Paolo Lange, Gustavo Spizzico e Giovanni Tamburi, con la quale questi
ultimi formulavano un’offerta di affitto e successivo acquisto del ramo di azienda di proprieta
di Golfmarc relativo all’esercizio del comprensorio golfistico sito nel comune di Bogogno, in
Provincia di Novara (in seguito il “Ramo di Azienda”) funzionale alla presentazione da
parte di Golfmarc del concordato preventivo (Allegato 1.3.).

1.4.Con istanza ex art. 161, comma 7, Lfall, Golfmarc chiedeva di essere autorizzata a
proseguire le trattative con i soggetti interessati all’affitto e acquisto del Ramo di Azienda e
per richiedere una proroga del termine per il deposito della domanda di concordato
definitiva (Allegato 1.4.).

1.5.In data 18 marzo 2013, il Tribunale di Novara autorizzava la prosecuzione delle trattative e
concedeva proroga fino al 18 aprile 2013 per presentare la domanda di concordato
definitiva e la relativa documentazione (Allegato 1.5.).

1.6.In data 11 aprile 2013, la societa Bogogno Golf Club S.rl. (in seguito “Bogogno”),
partecipata in quote paritetiche dai soggetti indicati al precedente punto 1.3, presentava
offerta irrevocabile di affitto ed acquisto del Ramo di Azienda (Allegato 1.6.).

1.7.In data 15 aprile 2013 Golfmarc depositava istanza ex art. 161, comma 7 e comma 10,
l.fall., chiedendo al Tribunale (i) di essere autorizzata ad accettare l'offerta di Bogogno
dell11 aprile 2013; (ii) di ottenere la proroga sino al 24 aprile 2013 del termine per il
deposito della domanda di concordato definitivo (Allegato 1.7.).

1.8.In data 17 aprile 2013 il Tribunale di Novara (i) respingeva la richiesta proroga del termine;
(il) nominava un ausiliario, assegnandogli termine sino 3 maggio 2013 per deposito di una
relazione in merito al’opportunita di accettare dell'offerta di acquisto di Bogogno dell’11
aprile 2013 (Allegato 1.8.).

1.9.In data 18 aprile 2013 Golfmarc depositava ricorso definitivo per 'ammissione alla

procedura di concordato preventiva, chiedendo contestualmente la concessione del termine




di cui allart. 162 comma 1, Lfall. per I'integrazione del piano e per il deposito di ulteriore
documentazione (Allegato 1.9.).

1.10. In data 29 aprile 2013 Bogogno depositava precisazioni in merito all'offerta di affitto e
acquisto del Ramo di Azienda dell'11 aprile 2013 (Allegato 1.10.).

1.11. In data 2 maggio 2013 l'ausiliario nominato dal Tribunale depositava la propria relazione
(Allegato 1.11.).

1.12. In data 8 maggio 2013 Bogogno depositava integrazioni all’offerta di affitto e acquisto
del Ramo di Azienda (Allegato 1.12.).

1.13. In data 9 maggio 2013 lausiliario nominato dal Tribunale depositava una relazione
integrativa (Allegato 1.13.).

1.14. In data 14 maggio 2013 il Tribunale di Novara autorizzava, ex art. 161, comma 7, l.fall.,
Golfmarc ad accettare l'offerta di acquisto proposta da Bogogno, come successivamente
modificata a seguito delle integrazioni apportate dalle parti (Allegato 1.14.).

1.15. In pari data 14 maggio 2013 il Tribunale di Novara ammetteva Golfmarc alla procedura
di concordato preventivo (Allegato 1.15.).

1.16. Indata[ ], giusta autorizzazione del Giudice Delegato alla procedura di concordato
preventivo, Bogogno e Golfmarc hanno sottoscritto un contratto di affitto di Ramo di
Azienda con preliminare di acquisto dello stesso Ramo di Azienda che modifica in parte le
condizioni dellofferta di Bogogno in data 11 aprile 2013, cosi come successivamente
madificata (in seguito “Contratto Definitivo”, Allegato 1.16.).

1.17. Il Contratto Definitivo di cui allAllegato 1.16 individua, tra l'altro, l'oggetto e le
condizioni dell'affitto e del successivo trasferimento del Ramo di Azienda, nonché le
garanzie che verranno prestate dall’affittuario — promissario acquirente.

1.18. Con riferimento alla parte del Contratto Definitivo che prevede il consenso dell’lstituto
per il Credito Sportivo all'accollo liberatorio del debito ipotecario di Golfmarc esistente verso
il predetto Istituto per sorte capitale (in seguito “Debito Ipotecario”) in capo alla Newco da
trasferirsi all’affittuario-promissario acquirente (con remissione integrale del debito per
interessi corrispettivi e di mora maturati € maturandi sino alla data dell’'accollo — in seguito
“Debito Ipotecario per Interessi”), Bogogno ha ottenuto dall'lstituto per il Credito Sportivo
una disponibilita all’assenso di detto accollo nei termini di cui alle comunicazioni sub
Allegato 1.18.

1.19. Nel Contratto Definitivo si prevede la possibilita per Golfmarc di esperire una procedura
finalizzata all'ottenimento di eventuali offerte di affitto e di acquisto migliorative da parte di
terzi alla condizione, essenziale e vincolante, che la stessa venga indetta ed esperita sulla
base e nel rispetto del presente regolamento non modificabile e/o derogabile senza il
preventivo consenso scritto di Bogogno (in seguito “Regolamento sulle Offerte
Migliorative”).




1.20. 1l Regolamento sulle Offerte Migliorative viene pubblicizzato, entro il termine perentorio

A)

b)

d)

di 7 giorni dalla sottoscrizione del Contratto Definitivo, per estratto, 1 sola volta sui
quotidiani indicati del provvedimento del Giudice Delegato, oltre che sul sito

del Tribunale di Novara, al fine d'informare i terzi eventualmente interessati a presentare
Offerte Migliorative.
OGGETTO E CONDIZIONI.

.Chiunque intenda presentare un'eventuale offerta migliorativa (in seguito “Offerente”) nei

termini indicati nel Regolamento sulle Offerte Migliorative (in seguito “Offerta Migliorativa”)
dovra depositare detta offerta entro e non oltre le ore 12 del giorno...... (NB 15 giorni dalla
pubblicazione del Regolamento) presso lo Studio del Notaio , allegando alla
stessa:
leftera delllstituto di Credito Sportivo indirizzata all'Offerente avente I'esatto testo e
al coreesy dllacedlio fideratorio del Debito ipotererd 2 alla remissione del Debito
Ipotecario per Interessi in capo alla Newco da trasferirsi alleventuale nuovo e diverso
affittuario-promissario acquirente € da intendersi da detto Istituto espressamente riferito
anche in caso di accettazione da parte di Golfmarc dell’Offerta Migliorativa;
loriginale di garanzia bancaria emessa a favore di Golfmarc da primario istituto di
credito italiano avente un massimale almeno pari allammontare dell’incremento del
Corrispettivo in Denaro Offerto (come di sequito definito) rispetto al Corrispettivo in
Denaro (come di sequito definito) nel testo conforme a quello qui unito come Allegato
2.1.b), a garanzia del pagamento del Corrispettivo in Denaro Offerto (come di seguito
definito);
loriginale di garanzia bancaria emessa a favore di Bogogno da primario istituto di
credito italiano avente un massimale almeno pari ad Euro 300.000,00, nel testo
conforme a quello qui unito come Allegato 2.1.¢c), a garanzia degli impegni
dell'Offerente nei confronti di Bogogno come previsti nel Contratto Definitivo;
il Contratto Definitivo e relativi allegati che dovranno essere siglati in tutte le pagine in
segno di accettazione.

2.2 | 'Offerta Migliorativa dovra contenere, a pena di irricevibilita

= la dichizrazione di espressa accetiazione fa parte del’Offerente di tutte ie
esadtte condizioni € termini contrattuali previsti nel Comratto Definitivo e
relativi allegati;

e la dichiarazione di espressa accettazione da parte dellOfferente del
subentro nel Contratto Definitivo, alle condizioni ivi previste;

» [Iimpegno irrevocabile ed incondizionato dell’Offerente, assunto
direttamente anche nei confronti e a favore di Bogogrio, a provvedere




quindi alla presa in consegna del Ramo di Azienda nel rispetto dei termini e
delle condizioni previsti nel Contratto Definitivo a favore di Bogogno;
¢ la dichiarazione di espressa accettazione da parte dell’Offerente del fatto
che il mancato corretto e puntuale adempimento da parte dell’Offerente
stesso di tutti gli impegni dell’Offerente nei confronti di Bogogno previsti nel
Contratto Definitivo, comportera la sopravvenuta inefficacia dell’Offerta
Migliorativa dal medesimo presentata e della accettazione della stessa da
parte di Golfmarc, con esclusione di qualsivoglia responsabilita, onere e/o
costo a carico di Golfmarc e con conseguente prosecuzione del Contratto
Definitivo con Bogogno.
2.3.In caso di accettazione dell'Offerta Migliorativa da parte di Golfmarc, restano comunque
ferme tutte le condizioni e termini del presente Regolamento sulle Offerte Migliorative che
hanno da riferirsi, quindi, con particolare ma non esclusivo riferimento a quanto indicato al
successivo punto 3, anche al contenuto, ai termini e alle condizioni dell’Offerta Migliorativa
e relativi allegati. In ogni caso, 'Offerta Migliorativa dovra altresi
e espressamente prevedere che tutte le condizioni e termini del Regolamento sull'Offerta
Migliorativa si riferiscono anche al contenuto, ai termini e alle condizioni dell'Offerta
Migliorativa e relativi allegati; e
e contenere una c.d. “clausola di visto e piaciuto” sulloggetto e sulle condizioni previste
nel Contratto Definitivo e che si intenderanno tutte integralmente riproposte nell’Offerta
Migliorativa, rimossa ogni eccezione e/o contestazione e/o eventuale riduzione del
prezzo e delle garanzie offerte anche eventualmente derivanti e/o connesse e/o relative
alle modalita esecutive, attuative e/o propedeutiche all'affitto e/o al trasferimento del
Ramo di Azienda previste nel Contratto Definitivo in tutto o in parte realizzate e/o da
realizzarsi da parte di Golfmarc e/o di Bogogno che vengono quindi accettate ora per
allora dagli Offerenti (anche con riferimento ai soggetti medio tempore nominati e alle
attivita poste in essere — cfr. a titolo esemplificativo esperto per la perizia di stima del
conferimento, attivita e/o accordi sindacali raggiunti, accordi con personale trasferito e
non trasferito, atti relativi alla costituzione della Newco, ecc.).
2.4.Fermo restando che il controvalore complessivo delloperazione di acquisto indicato nel
Contratto Definitivo € comprensivo sia delle passivita oggetto di accollo da parte della
Newco da trasferirsi all'affittuario-promissario acquirente sia del corrispettivo in denaro da
pagarsi da parte dell’affittuario-promissario acquirente per I'acquisto della partecipazione in
Newco, e precisato che con il Contratto Definitivo Bogogno si & impegnata a corrispondere,
quale corrispettivo in denaro di detta partecipazione in Newco, la somma di Euro
2.085.000,00 (in seguito “Corrispettivo in Denaro”), 'Offerta Migliorativa, fermo il rispetto

nella stessa delle condizioni indicate ai precedenti punti 2.1., 2.2. e 2.3, dovra prevedere, a




pena di irricevibilita della stessa, un incremento di almeno Euro 200.000,00 di detto
corrispettivo (in seguito “Corrispettivo in Denaro Offerto”).

2.5.1n caso di ricevimento di una o piu Offerte Migliorative alle condizioni e nei termini temporali
di cui al Regolamento sulle Offerte Migliorative, si consentira entro il termine perentorio del
[___], ore 12 (NB: 10 giorni decorrenti dal termine di cui al punto 2.1.) solo ai soggetti
che hanno presentato Offerta Migliorativa entro il termine indicato al punto 2.1., di
eventualmente presentare presso lo stesso Notaio indicato al punto 2.1. un’ulteriore Offerta
Migliorativa (in seguito “Finale Offerta Migliorativa®), allegando alla medesima i documenti
di cui al punto 2.1. (compresa un’ulteriore fideiussione pari al nuovo aumento del prezzo
offerto secondo lo stesso testo di cui ailAllegato 2.1.b. La Finale Offerta Migliorativa, a
pena di irricevibilita della stessa, dovra avere le stesse caratteristiche e rispettare tutte le
condizioni indicate al presente punto 2 e, pertanto, prevedere, un ulteriore incremento del
Corrispettivo in Denaro Offerto di almeno Euro 200.000,00.

2.6. Golfmarc si impegna a deliberare, entro 5 giorni dalla scadenza del termine di cui al punto
2.5., l'accettazione della Offerta Migliorativa o della Finale Offerta Migliorativa con il
corrispettivo piu alto, fatta salvo il diritto di Bogogno di allineamento di cui al successivo
punto 2.7.

2.7. Entro 15 giorni dalla scadenza del termine di cui al punto 2.5., Bogogno avra
diritto di presentare offerta di allineamento del Corrispettivo in Denaro di cui al Contratto
Definitivo al Corrispettivo in Denaro Offerto previsto nell'Offerta Migliorativa o nella Finale
Offerta Migliorativa prescelta da Golfmarc, e che sara comunicata da questultima a
Bogogno entro il giorno successivo a quello in cui, nel rispetto del termine di cui al punto
2.6., Golfmarc avra assunto le determinazioni /vi indicate. A garanzia del pagamento del
Corrispettivo in Denaro Offerto nella dichiarazione scritta di esercizio del diritto di
allineamento di cui sopra, Bogogno dovra allegare originale di garanzia bancaria emessa a
favore di Golfmarc da primario istituto di credito italiano avente un massimale pari all'intero
ammontare dell'incremento del Corrispettivo in Denaro Offerto da Bogogno rispetto al
Corrispettivo in Denaro previsto nel Contratto Definitivo. La fideiussione dovra avere testo
conforme a quello di cui all’ Allegato 2.7..

2.8.Le condizioni e i termini di cui al Regolamento sulle Offerte Migliorative si applicheranno a
tutte le Offerte Migliorative e a tutte le Finali Offerte Migliorative; il tutto, senza che cid
possa costituire diritto alcuno degli Offerenti di richiedere a loro volta qualsivoglia ulteriore
termine per la presentazione di eventuale nuova offerta.

2.9. Pur restando salve in ogni caso le finali determinazioni del Tribunale in sede di omologa e
del nominando liquidatore, & esclusa per Golfmarc la possibilita di aprire successivamente,
anche eventualmente in sede di operazioni di liquidazione giudiziale post-omologa,

qualsivoglia nuova apertura al mercato in qualsivoglia forma dell'offerta che risulti accettata




da Golfmarc in via definitiva.

2.10. Per quanto occorrer possa si precisa che nel caso in cui siano pervenute piu Offerte
Migliorative contenenti pari corrispettivo, fermo restando quanto previsto a favore della
Bogogno al punto 2.7., Golfmarc avra la facolta di scegliere a proprio insindacabile giudizio
I'offerta che riterra di accettare.

3. INFORMATIVA, RISERVATEZZA E RESPONSABILITA'.

3.1.Chiunque intenda presentare un’Offerta Migliorativa, per essere autorizzato da Golfmarc,
con l'assenso del Commissario Giudiziale, ad accedere alla documentazione allegata al
Regolamento sulle Offerte Migliorative dovra aver previamente:

e sottoscritto per accettazione di tutte le sue condizioni il presente Regolamento sulle
Offerte Migliorative; e
o softtoscritto un impegno di riservatezza secondo il testo di cui all’Allegato 3.1.

3.2.Solo i soggetti che abbiano presentato e sottoscritto i documenti di cui al punto 3.1. (in
seguito “Soggetti Autorizzati”) avranno la facoltd e saranno autorizzati da Golfmarc, con
Fassenso del Commissario Giudiziale, ad avere copia dei documenti allegati al
Regolamento sulle Offerte Migliorative.

3.3. Prima dell’'autorizzazione di cui al punto 3.2. nessun documento verra fornito da Golfmarc,
fatta esclusiva eccezione per il testo (i) del Regolamento sulle Offerte Migliorative; (ii)
dell'impegno di riservatezza di cui all'Allegato 3.1.

3.4.Tutte le informazioni fornite dalla Golfmarc (contenute nei documenti allegati al
Regolamento sulle Offerte Migliorative od eventualmente successivamente fornite)
dovranno essere autonomamente verificate da parte dei Soggetti Autorizzati. Golfmarc e/o i
suoi organi gestori e/o i suoi dipendenti e/o consulenti e/o il Commissario Giudiziale non
assumono alcuna responsabilita né forniscono alcuna garanzia sulla veridicita, accuratezza
e/o completezza delle informazioni e/o documentazione fornite, che & onere dei Soggetti
Autorizzati verificare a loro cura, spese e responsabilita. Parimenti nessun impegno o
responsabilita viene al riguardo assunto da Bogogno né direttamente né quale promessa
del fatto del terzo da parte di Golfmarc.

3.5.1 Soggetti Autorizzati potranno richiedere per iscritto, con comunicazione da inviarsi via fax
presso Golfmarc all’attenzione dei soggetti che saranno indicati per iscritto dal Liquidatore
(fermo il diritto del Liquidatore di procedere alla sostituzione e/o riduzione e/o ampliamento
dei soggetti indicati) e con comunicazione inviata in copia al Commissario Giudiziale, di
poter visionare ulteriori documenti e/o di avere ulteriori informazioni e/o chiarimenti.
Golfmarc si riserva di valutare le modalita e la tempistica con cui rendere disponibili le
informazioni, i chiarimenti e la documentazione richiesti. Resta in ogni caso fermo
linsussistenza del diritto di qualsivoglia Soggetto Autorizzato ad ottenere documentazione

diversa e/o ulteriore rispetto a quella allegata al Regolamento sulle Offerte Migliorative.




3.6.In ogni caso, nessuna richiesta che contenga condizioni e/o contestazioni in ordine alla
mancata possibilita di verificare ulteriori documenti sara presa in considerazione, e/o
comunque consentira di modificare e/o prorogare i termini previsti nel presente
Regolamento sulle Offerte Migliorative.

3.7.Golfmarc si impegna sin d’ora a formalizzare I'accettazione della, e a dare esecuzione alla,

Offerta che risultera vincente ai sensi del presente Regolamento sulle Offerte Migliorative e
fatte salve in ogni caso le finali determinazioni del Tribunale in sede di omologa e del
nominando liquidatore giudiziale.
Fermi ed impregiudicati restando gli impegni che Golfmarc ha assunto nei confronti di
Bogogno con il Contratto Definitivo e dai quali Golfmarc potra recedere unicamente nei casi
e alle condizioni indicati nel Contratto Definitivo, rispetto alla procedura avviata con il
presente Regolamento sulle Offerte Migliorative Golfmarc si riserva espressamente il diritto,
nella ricorrenza di circostanze oggettive che ne legittimino ad awviso della medesima
lesercizio, di richiedere al Giudice delegato ex art. 167 L.F. autorizzazione a sciogliersi
dallimpegno verso gli Offerenti di cui al comma che precede: nel gual caso, sarebbe
comungue escluso qualsivoglia risarcimento, indennizzo o rimborso dei costi ovvero delle
spese eventualmente sostenute dagli Offerenti e/o0 dai Soggetti Autorizzati.

3.8. Golfmare si riserva di chiedere agli Offerenti ulteriori informazioni sulle Offerte Migliorative.

3.9.Golfmarc si riserva, in ogni caso ed in qualsiasi momento, in caso di comprovata
sussistenza di circostanze idonee a pregiudicare il successo del piano concordatario, il
diritto di richiedere al Giudice delegato, ai sensi dell'art. 167 L. F. autorizzazione a:

e modificare, previa comunicazione inviata ai Soggetti Autorizzati ed accordo di
Bogogno, i termini indicati nel Regolamento sulle Offerte Migliorative;

e sospendere ogni attivita inerente le attivita indicate nel Regolamento sulle Offerte
Migliorative, modificare (previo accordo di Bogogno) o cessare definitivamente i
termini e le condizioni indicati nello stesso, senza che cid¢ possa costituire diritto o
pretesa a qualsivoglia risarcimento, indennizzo o rimborso dei costi ovvero delle
spese eventualmente sostenute dagli Offerenti e/o dai Soggetti Autorizzati e/o da
loro eventuali aventi causa.

3.10. Ciascun Offerente e/o Soggetto Interessato sosterra i costi indotti dalle proprie ricerche
e valutazioni, comprese le eventuali spese dovute ai propri legali e consulenti, nonché
qualsiasi altro costo legato all'analisi dell'operazione.

3.11. Il Regolamento sulle Offerte Migliorative e/o la sua pubblicizzazione e/o la consegna dei
documenti previsti ai precedenti punti e/o di eventuale ulteriore documentazione, non
costituisce offerta al pubblico ai sensi dell'art. 1336 c.c..

3.12. Fermo restando quanto previsto dallarticolo 17.10 del Contratto Definitivo per le

controversie che dovessero insorgere in relazione al Contratto Definitivo e/o sui suoi atti




modificativi ed esecutivii comprese quelle inerenti alla sua validita, efficacia,
interpretazione, esecuzione e risoluzione, per ogni controversia e/o contestazione relativa a
quanto indicato nel Regolamento sulle Offerte Migliorative e/o connessa ad attivita in esso
previste e/o ad esso connesse, per la scelta del contraente sara competente e saranno
rimesse in via esclusiva al Giudice Delegato della procedura di concordato preventivo che
provvedera su dette questioni poiché inerenti alla gestione della Golfmarc in corso di
procedura ex art. 167 I.fall.
4. ALLEGATI.

Formano parte integrante del Regolamento sulle Offerte Migliorative i seguenti allegati che
saranno consegnati, fatta eccezione per I'Allegato 3.1., solo ai Soggetti Autorizzati ai sensi del
punto 3.2

Allageta 1.3 - Copia ietiera tfintenti in data B w20 2013
Allegato 1.4.; Copia istanza ex art. 161, comma 7, l.fall. depositata da Golfmarc in data .......

Allegato 1.5.: Copia provvedimento in data 18 marzo 2013 del Tribunale di Novara di
autorizzazione alla prosecuzione delle trattative e di concessione di proroga fino al 18 aprile
2013 per presentare la domanda di concordato definitiva e la relativa documentazione

Allegato 1.6.: Copia offerta irrevocabile di Bogogno in data 11 aprile 2013

Allegato 1.7.: Copia istanza ex art. 161, comma 7 e comma 10, l.fall. in data 15 aprile 2013
Allegato 1.8.: Copia provvedimento del Tribunale di Novara in data 17 aprile 2013
Allegato 1.9.: Copia ricorso per concordato ex art. 160 l.fall. in data 18 aprile 2013

Allegato 1.10.: Copia precisazioni allofferta di affitto e acquisto del Ramo di Azienda
dell’11.4.2013 di Bogogno datata 29 aprile 2013

<Allegato 1.11.: Reiazione in data 2 maggio 2013 dellausiliarip nominato dal Tribunaie

Allegato 1.12.: Integrazioni all'offerta di affitto e acquisto del Ramo di Azienda di Bogogno in
data 8 maggio 2013

Allegato 1.13.: Integrazione relazione in data 9 maggio 2013 dell'ausiliario nominato dal
Tribunale.




Allegato 1.14.: Autorizzazione in data 14 maggio 2013 del Tribunale di Novara ex art, 161,

comma 7, |fall.

Allegato 1.15.: Decreto di ammissione fi Golfmarc alla procedura di concordato preventivo
Allegato 1.16.: Contratto Definitivo

Allegato 1.18.: Comunicazioni dell’Istituto di Credito Sportivo 28.3.2013 e 18.4.2013

Allegato 2.1. b).: Modello di garanzia bancaria da rilasciare a favore di Golfmarc nell’interesse
dell offerente;

Allegato 2.1. ¢.).: Modello di garanzia bancaria da rilasciare a favore di Bogogno nellinteresse
dell'offerente;

Allegato 2.7.: Modello di garanzia bancaria da rilasciare a favore di Golfmarc nellinteresse di
Bogogno;

Allegato 3.1.: Impegno Riservatezza.

Golfmarc Spa in liquidazione in concordato preventivo
Il Liquidatore
Dott. Domenico Costa

Bogogno Golf Club Srl, in persona del suo Presidente e legale rappresentante, Signor Gustavo

Spizzico, su richiesta di Golfmarc e degli Organi della Procedura, a dimostrazione ulteriore della

propria serieta, disponibilita e trasparenza nei confronti dei creditori ed al fine di consentire a

Golfmarc di pervenire alla migliore soluzione di collocazione dell'attivita di esercizio del
comprensorio golfistico di Bogogno:

¢ sottoscrive il presente documento per presa visione e accettazione del Regolamento
sulle Offerte Migliorative; e

¢ dichiara altresi di concedere a Golfmarc il diritto di recedere senza penali e/o altri oneri

dal Contratto Definitivo e di autorizzare il subentro dell'offerente prescelto nel Contratto

Definitivo, se perverra un'Offerta Migliorativa esattamente conforme ai termini e

condizioni indicati nel presente Regolamento sulle Offerte Migliorative, che sia accettata

e T s



da Golfmarc, ed ove Bogogno non abbia a sua volta esercitato il diritto di allineamento
previsto al punto 2.7 nei termini ivi indicati; e

e dichiara di accettare la prosecuzione del Contratto Definitivo nel caso previsto al punto

Bogogno Golf Club Srl |

Il Presidente e legale rappresentante

Dott. Gustavo Spizzico




Allegato 2.1.b) Regolamento

BOZZA
i
Spettabile
Golfmarc S.p.A. in Liquidazione
[ 1
1
Garanzia autonoma n.
PREMESSO CHE
i) in data [ |, previa autorizzazione ex art. 167 Lfall. Golfmarc S.p.A. in Liquidazione

(Golfmarc) ha stipulato con Bogogno Golf Club s.r.l. (Bogogno) un contratto di affitto
di ramo d’azienda con preliminare di acquisto dello stesso (il Contratto Definitivo);

ii) nel Contratto Definitivo & stata prevista la possibilita per Golfmarc di esperire una
procedura finalizzata all’ottenimento di eventuali offerte di affitto e di acquisto
migliorative da parte di terzi (le Offerte Migliorative), alla condizione, essenziale e
vincolante, che tale procedura venga indetta ed esperita sulla base e nel rispetto di un
regolamento, non modificabile e/o derogabile, senza il preventivo consenso scritto di
Bogogno, il cui testo e stato allegato al Contratto Definitivo (il Regolamento);

iii) Golfmarc ha pubblicato il Regolamento su quotidiani sul sito del Tribunale di Novara
secondo quanto previsto nel Regolamento stesso;

w)tutti i termini qui di seguito riportati in lettere in carattere maiuscolo, ove non
altrimenti definiti, hanno lo stesso significato agli stessi attribuito nel Regolamento;

v) il Regolamento stabilisce che chiunque intenda presentare un’eventuale Offerta
Migliorativa e tenuto ad allegare alla stessa originale di garanzia bancaria emessa da
primario istituto di credito italiano, nell’interesse dell’Offerente e a favore di Golfmarc,
avente un massimale almeno pari all'incremento del Corrispettivo in Denaro Offerto
nell'Otferta Migliorativa rispetto al Corrispettivo in Denaro previsto nel Contratto

Detintivo, a garanzia dell’adempimento agli obblighi previsti nel Contratto Definitivo;

T




vi)[____] [inserire i dati identificativi del soggetto offerente] ha comunicato allo scrivente
istituto la propria intenzione di presentare un’Offerta Migliorativa e ha per questo

richiesto allo scrivente Istituto di emettere la Garanzia Bancaria;

TUTTO CIO PREMESSO
La sottoscritta Banca , con sede in , dichiara di
costituirsi, come si costituisce, garante nell’interesse di [ | [inserire i dati identificativi

del soggetto offerente] ed a favore di Golfmarc (come sopra definita), fino alla concorrenza

massima di Euro [ 1( 1), a garanzia del puntuale ed esatto adempimento da parte

di[___ ] [inserire i dati identificativi del soggetto offerente] del Contratto Definitivo.

Per effetto della qui prestata garanzia la sottoscritta Banca si obbliga a pagare a Golfmarc,
sempre a semplice richiesta della stessa e nei termini sopra previsti, I'importo che le sara
da Golfmarc indicato come dovuto. La presente garanzia bancaria costituisce garanzia
autonoma e viene prestata con formale rinuncia al beneficio della preventiva escussione di
cui all’art. 1944 C.C.

La garanzia e valida ed efficace sino alla scadenza del 30.06.2014; qualora entro tale
termine non sia stata escussa, la stessa si intendera nulla, priva di efficacia e sara estinta
dalla sottoscritta Banca indipendentemente dalla sua materiale restituzione, che, tuttavia,
dovra essere eseguita ai soli fini amministrativi.

Si ribadisce infine che la sottoscritta Banca garante si impegna sin da ora a versare
I'importo della garanzia a prima richiesta scritta dall’avente diritto, da effettuarsi a mezzo
raccomandata A.R., senza opporre eccezione alcuna e senza limitazioni, incluse quelle
inerenti alla validita, fondatezza, efficacia ed esecuzione del contratto sottostante, con
espressa deroga agli artt. 1939, 1945, 1955 e 1957 C.C., obbligandosi a versare quanto
richiesto dall’avente diritto entro 10 (dieci) giorni dalla richiesta, senza necessita di
preventiva autorizzazione del soggetto garantito e senza entrare nel merito della richiesta,
e nonostante eventuali diffide o ordini di non eseguire il pagamento o comunque
opposizioni da parte dell’Offerente nonché a prescindere dalla pendenza di eventuali
procedimenti relativi alla debenza, esistenza, validita, efficacia ed esigibilita delle
obbligazioni qui garantite.

La presente garanzia e retta dalla legge italiana e per ogni controversia dovesse insorgere

in relazione alla stessa sara competente in via esclusiva il Foro di Novara.




Formula di saluto




Allegato 2.1.c) Regolamento

BOZZA
i
Spettabile
Bogogno Golf Club s.r.L.
]
1
Garanzia autonoma n.
PREMESSO CHE
i) in data [ ], previa autorizzazione ex art. 167 l.fall. Golfmarc S.p.A. in Liquidazione

(Golfmarc) ha stipulato con Bogogno Golf Club s.r.l. (Bogogno) un contratto di affitto
di ramo d’azienda con preliminare di acquisto dello stesso (il Contratto Definitivo);

ii) nel Contratto Definitivo & stata prevista la possibilita per Golfmarc di esperire una
procedura finalizzata all’ottenimento di eventuali offerte di affitto e di acquisto
migliorative da parte di terzi (le Offerte Migliorative), alla condizione, essenziale e
vincolante, che tale procedura venga indetta ed esperita sulla base e nel rispetto di un
regolamento, non modificabile e/o derogabile, senza il preventivo consenso scritto di
Bogogno, il cui testo & stato allegato al Contratto Definitivo (il Regolamento);

iii) Golfmarc ha pubblicato il Regolamento su quotidiani e sul sito del Tribunale di Novara
secondo quanto previsto nel Regolamento stesso;

w)tutti i termini qui di seguito riportati in lettere in carattere maiuscolo, ove non
altrimenti definiti, hanno lo stesso significato agli stessi attribuito nel Regolamento;

v) il Regolamento stabilisce che chiunque intenda presentare un’eventuale Offerta
Migliorativa e tenuto ad assumere con I'Offerta Migliorativa, anche e direttamente nei
confronti di Bogogno, I'impegno irrevocabile a provvedere alla presa in consegna del
Ramo di Azienda, nello stato di tatto e di diritto in cui si trova alla data di riconsegna,

gli

nel rispetto dei termini e delle condizioni previsti nel Contratto Detfinitivo (g




“Impegni dell’Offerente nei confronti di Bogogno”);

vi)il Regolamento stabilisce, inoltre, che chiunque intenda presentare un’eventuale
Offerta Migliorativa ¢ tenuto ad allegare alla stessa originale di garanzia bancaria
emessa da primario istituto di credito italiano, nell'interesse dell’Offerente e a favore di
Bogogno, avente un massimale almeno pari ad Euro 300.000,00, nel testo conforme a
quello unito al Regolamento sub allegato 1.20 (la Garanzia Bancaria);

vi)[____] [inserire i dati identificativi del soggetto offerente] ha comunicato allo scrivente
istituto la propria intenzione di presentare un’Offerta Migliorativa e ha per questo

richiesto allo scrivente Istituto di emettere la Garanzia Bancaria;
TUTTO CIO PREMESSO

La sottoscritta Banca , con sede in , dichiara di

costituirsi, come si costituisce, garante nell'interesse di [____] [inserire i dati identificativi
del soggetto offerente] ed a favore di Bogogno (come sopra definita), fino alla concorrenza
massima di Euro [__] ([____]), a garanzia del puntuale ed esatto adempimento da parte
di [ ] [inserire i dati identificativi del soggetto offerente] di tutti gli Impegni
dell’Offerente nei confronti di Bogogno.

Per effetto della qui prestata garanzia la sottoscritta Banca si obbliga a pagare a Bogogno,
sempre a semplice richiesta della stessa e nei termini sopra previsti, I'importo che le sara
da Bogogno indicato come dovuto.

La presente garanzia bancaria costituisce garanzia autonoma e viene prestata con formale
rinuncia al beneficio della preventiva escussione di cui all’art. 1944 C.C.

La garanzia potra essere escussa da Golfmarc una o pilu volte, sempre comunque nei limiti
del massimale e ed entro il termine di seguito indicato.

La garanzia € valida ed efficace sino al termine di 60 giorni dalla data di consegna
all'Offerente del Ramo d’Azienda cosi come indicata nel verbale di rilascio; qualora entro
tale termine non sia stata escussa, la stessa si intendera nulla, priva di efficacia e sara
estinta dalla sottoscritta Banca indipendentemente dalla sua materiale restituzione, che,
tuttavia, dovra essere eseguita ai soli fini amministrativi.

Si ribadisce infine che la sottoscritta Banca garante si impegna sin da ora a versare
l'importo della garanzia a prima richiesta scritta dall’avente diritto, da etfettuarsi a mezzo

raccomandata A.R., senza opporre eccezione alcuna e senza limitazioni, incluse quelle




inerenti alla validita, fondatezza, efficacia ed esecuzione del contratto sottostante, con
espressa deroga agli artt. 1939, 1945, 1955 e 1957 C.C., obbligandosi a versare quanto
richiesto dall’avente diritto entro 10 (dieci) giorni dalla richiesta, senza necessita di
preventiva autorizzazione del soggetto garantito e senza entrare nel merito della richiesta,
e nonostante eventuali diffide o ordini di non eseguire il pagamento o comunque
opposizioni da parte dell’Offerente nonché a prescindere dalla pendenza di eventuali
procedimenti relativi alla debenza, esistenza, validita, efficacia ed esigibilita delle

obbligazioni qui garantite.

La presente garanzia e retta dalla legge italiana e per ogni controversia dovesse insorgere
in relazione alla stessa sara competente in via esclusiva il Foro di Novara.

Formula di saluto




Allegato 2.7. del Regolamento

BOZZA
il
Spettabile
Golfmarc S.p.A. in Liquidazione
1]
]
Garanzia autonoma n.
PREMESSO CHE
i) in data [ |, previa autorizzazione ex art. 167 Lfall. Golfmarc S.p.A. in Liquidazione

(Golfmarc) ha stipulato con Bogogno Golf Club s.r.l. (Bogogno) un contratto di affitto
di ramo d’azienda con preliminare di acquisto dello stesso (il Contratto Definitivo);

it) nel Contratto Definitivo e stata prevista la possibilita per Golfmarc di esperire una
procedura finalizzata all’ottenimento di eventuali offerte di affitto e di acquisto
migliorative da parte di terzi (le Offerte Migliorative), alla condizione, essenziale e
vincolante, che tale procedura venga indetta ed esperita sulla base e nel rispetto di un
regolamento, non modificabile e/o derogabile, senza il preventivo consenso scritto di
Bogogno, il cui testo & stato allegato al Contratto Definitivo (il Regolamento);

iit) Golfmarc ha pubblicato il Regolamento su quotidiani e sul sito del Tribunale di Novara
secondo quanto previsto nel Regolamento stesso;

) tutti i termini qui di seguito riportati in lettere in carattere maiuscolo, ove non
altrimenti definiti, hanno lo stesso significato agli stessi attribuito nel Regolamento;

v) il Regolamento stabilisce che, qualora Bogogno intenda esercitare il diritto di
allineamento del Corrispettivo in Denaro al Corrispettivo in Denaro Offerto previsto
nell'Otterta Migliorativa o Finale Offerta Migliorativa prescelta da Goltmarc, dovra
allegare alla propria dichiarazione di esercizio del suddetto diritto di allineamento

originale di garanzia bancaria emessa da primario istituto di credito italiano,




nell'interesse di Bogogno e a favore di Golfmarc, pari all'incremento del corrispettivo
in denaro offerto nell’offerta di allineamento all’Offerta Migliorativa, a garanzia
dell’adempimento agli obblighi previsti nel Contratto Definitivo;

vi) Bogogno ha comunicato allo scrivente Istituto la propria intenzione di esercitare il
diritto di allineamento di cui al punto v) che precede e ha per questo richiesto allo

scrivente Istituto di emettere la Garanzia Bancaria;
TUTTO CIO PREMESSO

La sottoscritta Banca , con sede in , dichiara di

costituirsi, come si costituisce, garante nell'interesse di Bogogno (come sopra definita) ed
a favore di Golfmarc (come sopra definita), fino alla concorrenza massima di Euro [____]
([____]), a garanzia del puntuale ed esatto adempimento da parte di Bogogno del
Contratto Definitivo.

Per effetto della qui prestata garanzia la sottoscritta Banca si obbliga a pagare a Golfmarc,
sempre a semplice richiesta della stessa e nei termini sopra previsti, I'importo che le sara
da Golfmarc indicato come dovuto. |

La presente garanzia bancaria costituisce garanzia autonoma e viene prestata con formale
rinuncia al beneficio della preventiva escussione di cui all’art. 1944 C.C. La garanzia potra
essere escussa da Golfmarc una o piu volte, sempre comunque nei limiti del massimale e
ed entro il termine di seguito indicato.

La garanzia e valida ed efficace sino al 30.06.2014; qualora entro tale termine non sia stata
escussa, la stessa si intendera nulla, priva di efficacia e sara estinta dalla sottoscritta Banca
indipendentemente dalla sua materiale restituzione, che, tuttavia, dovra essere eseguita ai
soli fini amministrativi.

Si ribadisce infine che la sottoscritta Banca garante si impegna sin da ora a versare
I'importo della garanzia a prima richiesta scritta dall’avente diritto, da effettuarsi a mezzo
raccomandata A.R., senza opporre eccezione alcuna e senza limitazioni, incluse quelle
inerenti alla validita, fondatezza, efficacia ed esecuzione del contratto sottostante, con
espressa deroga agli artt. 1939, 1945,1955 e 1957 C.C., obbligandosi a versare quanto
richiesto dall’avente diritto entro 10 (dieci) giorni dalla richiesta, senza necessita di
preventiva autorizzazione del soggetto garantito e senza entrare nel merito della richiesta,

e nonostante eventuali diffide o ordini di non eseguire il pagamento o comunque




opposizioni da parte della Bogogno nonché a prescindere dalla pendenza di eventuali
procedimenti relativi alla debenza, esistenza, validita, efficacia ed esigibilita delle
obbligazioni qui garantite.

La presente garanzia e retta dalla legge italiana e per ogni controversia dovesse insorgere
in relazione alla stessa sara competente in via esclusiva il Foro di Novara.

Formula di saluto
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REGOLAMENTO DI VALUTAZIONE OFFERTE DI SUBENTRO IN CONTRATTO DI AFFITTO
DI RAMO DI AZIENDA CON PRELIMINARE DI ACQUISTO.

1. PREMESSE.

1.1.In data 19 gennaio 2013 Golfmarc Spa in liquidazione (in seguito “Golfmarc”) depositava
presso il Tribunale di Novara domanda di concordato ex art. 161, comma 6, . fall.

1.2.In data 24 gennaio 2013 il Tribunale di Novara concedeva a Golfmarc termine fino al 30
marzo 2013 per il deposito della proposta di concordato, del piano e della relativa
documentazione. In ottemperanza al provvedimento del Tribunale, Golfmarc provvedeva ad
effettuare le pubblicita ivi previste mediante pubblicazione per estratto del provvedimento su
diversi quotidiani nazionali.

1.3.In data 8 marzo 2013 Golmarc riceveva un’offerta sottoscritta dai Dottori Alberto Cristina,
Leopoldo Lange, Paolo Langé, Gustavo Spizzico e Giovanni Tamburi, con la quale questi
ultimi formulavano un’offerta di affitto e successivo acquisto del ramo di azienda di proprieta
di Golfmarc relativo all’esercizio del comprensorio golfistico sito nel comune di Bogogno, in
Provincia di Novara (in seguito il “Ramo di Azienda”) funzionale alla presentazione da
parte di Golfmarc del concordato preventivo (Allegato 1.3.).

1.4.Con istanza ex art. 161, comma 7, l.fall., Golfmarc chiedeva di essere autorizzata a
proseguire le trattative con i soggetti interessati all’affitto e acquisto del Ramo di Azienda e
per richiedere una proroga del termine per il deposito della domanda di concordato
definitiva (Allegato 1.4.).

1.5.In data 18 marzo 2013, il Tribunale di Novara autorizzava la prosecuzione delle trattative e
concedeva proroga fino al 18 aprile 2013 per presentare la domanda di concordato
definitiva e la relativa documentazione (Allegato 1.5.).

1.6.In data 11 aprile 2013, la societa Bogogno Golf Club S.rl. (in seguito “Bogogno”),
partecipata in quote paritetiche dai soggetti indicati al precedente punto 1.3, presentava
offerta irrevocabile di affitto ed acquisto del Ramo di Azienda (Allegato 1.6.).

1.7.In data 15 aprile 2013 Golfmarc depositava istanza ex art. 161, comma 7 e comma 10,
l.fall., chiedendo al Tribunale (i) di essere autorizzata ad accettare l'offerta di Bogogno
dell11 aprile 2013; (ii) di ottenere la proroga sino al 24 aprile 2013 del termine per il
deposito della domanda di concordato definitivo (Allegato 1.7.).

1.8.In data 17 aprile 2013 il Tribunale di Novara (i) respingeva la richiesta proroga del termine;
(ii) nominava un ausiliario, assegnandogli termine sino 3 maggio 2013 per deposito di una
relazione in merito all'opportunita di accettare dell’offerta di acquisto di Bogogno dell’11
aprile 2013 (Allegato 1.8.).

1.9.In data 18 aprile 2013 Golfmarc depositava ricorso definitivo per I'ammissione alla

procedura di concordato preventiva, chiedendo contestualmente la concessione del termine




di cui allart. 162 comma 1, L.fall. per lintegrazione del piano e per il deposito di ulteriore
documentazione (Allegato 1.9.).

1.10. In data 29 aprile 2013 Bogogno depositava precisazioni in merito all’'offerta di affitto e
acquisto del Ramo di Azienda dell'11 aprile 2013 (Allegato 1.10.).

1.11. In data 2 maggio 2013 l'ausiliario nominato dal Tribunale depositava la propria relazione
(Allegato 1.11.).

1.12. In data 8 maggio 2013 Bogogno depositava integrazioni all'offerta di affitto e acquisto
del Ramo di Azienda (Allegato 1.12.).

1.13. In data 9 maggio 2013 l'ausiliario nominato dal Tribunale depositava una relazione
integrativa (Allegato 1.13.).

1.14. In data 14 maggio 2013 il Tribunale di Novara autorizzava, ex art. 161, comma 7, [.fall.,
Golfmarc ad accettare I'offerta di acquisto proposta da Bogogno, come successivamente
modificata a seguito delle integrazioni apportate dalle parti (Allegato 1.14.).

1.15. In pari data 14 maggio 2013 il Tribunale di Novara ammetteva Golfmarc alla procedura
di concordato preventivo (Allegato 1.15.).

1.16. Indata[___ ], giusta autorizzazione del Giudice Delegato alla procedura di concordato
preventivo, Bogogno e Golfmarc hanno sottoscritto un contratto di affito di Ramo di
Azienda con preliminare di acquisto dello stesso Ramo di Azienda che modifica in parte le
condizioni dellofferta di Bogogno in data 11 aprile 2013, cosi come successivamente
modificata (in seguito “Contratto Definitivo”, Allegato 1.16.).

1.17. 1l Contratto Definitivo di cui allAllegato 1.16 individua, tra l'altro, 'oggetto e le
condizioni dell'affitto e del successivo trasferimento del Ramo di Azienda, nonché le
garanzie che verranno prestate dall’affittuario — promissario acquirente.

1.18. Con riferimento alla parte del Contratto Definitivo che prevede il consenso dell'Istituto
per il Credito Sportivo all’accollo liberatorio del debito ipotecario di Golfmarc esistente verso
il predetto Istituto per sorte capitale (in seguito “Debito Ipotecario”) in capo alla Newco da
trasferirsi all’affittuario-promissario acquirente (con remissione integrale del debito per
interessi corrispettivi e di mora maturati e maturandi sino alla data dell’accollo — in seguito
“Debito Ipotecario per Interessi’), Bogogno ha ottenuto dall'lstituto per il Credito Sportivo
una disponibilitd allassenso di detto accollo nei termini di cui alle comunicazioni sub
Allegato 1.18.

1.19. Nel Contratto Definitivo si prevede la possibilita per Golfmarc di esperire una procedura
finalizzata all'ottenimento di eventuali offerte di affitto e di acquisto migliorative da parte di
terzi alla condizione, essenziale e vincolante, che la stessa venga indetta ed esperita sulla
base e nel rispetto del presente regolamento non modificabile e/o derogabile senza il
preventivo consenso scritto di Bogogno (in seguito “Regolamento sulle Offerte
Migliorative”).




1.20. Il Regolamento sulle Offerte Migliorative viene pubblicizzato, entro il termine perentorio

b)

¢

d)

di 7 giorni dalla sottoscrizione del Contratto Definitivo, per estratto, 1 sola volta sui
quotidiani indicati del provvedimento del Giudice Delegato, oltre che sul sito

del Tribunale di Novara, al fine d’informare i terzi eventualmente interessati a presentare
Offerte Migliorative.
OGGETTO E CONDIZIONI.

.Chiungue intenda presentare un’eventuale offerta migliorativa (in seguito “Offerente”) nei

termini indicati nel Regolamento sulle Offerte Migliorative (in seguito “Offerta Migliorativa”)
dovra depositare detta offerta entro e non oltre le ore 12 del giorno...... (NB 15 giorni dalla
pubblicazione del Regolamento) presso lo Studio del Notaio , allegando alla
stessa:
lettera dell'lstibiio gi Credito Sportivo indirizzata all'Offerente avente l'esatio testp e
corntenuto di cui dTANegato1.78., contenente Tindicazione specifica cthe fa disponibitita
al consenso allaccollo liberatorio del Debito Ipotecario e alla remissione del Debito
Ipotecario per Interessi in capo alla Newco da trasferirsi all’eventuale nuovo e diverso
affittuario-promissario acquirente é da intendersi da detto Istituto espressamente riferito
anche in caso di accettazione da parte di Golfmarc dell'Offerta Migliorativa;
l'originale di garanzia bancaria emessa a favore di Golfmarc da primario istituto di
credito italiano avente un massimale almeno pari allammontare dellincremento del
Corrispettivo in Denaro Offerto (come di seguito definito) rispetto al Corrispettivo in
Denaro (come di seguito definito) nel testo conforme a quello qui unito come Allegato
2.1.b), a garanzia del pagamento del Corrispettivo in Denaro Offerto (come di seguito
definito);
l'originale di garanzia bancaria emessa a favore di Bogogno da primario istituto di
credito italiano ave‘nte un massimale almeno pari ad Euro 300.000,00, nel testo
conforme a quello qui unito come Allegato 2.1.c), a garanzia degli impegni
dellOfferente nei confronti di Bogogno come previsti nel Contratto Definitivo;
il Contratto Definitivo e relativi allegati che dovranno essere siglati in tutte le pagine in
segno di accettazione.

2.2 |’Offerta Migliorativa dovra contenere, a pena di irricevibilita

«» ja dichirayione gi espressa acvetiazione da parte dellDffererde di tutte e
ssatle Tomdizioni e fermini contrathali previsti nel Contratto Definitivo €
relativi allegati;

* la dichiarazione di espressa accettazione da parte dell’Offerente del
subentro nel Contratto Definitivo, alle condizioni ivi previste;

= [immpegnp irrevocabile ed incondizionato dellDfferente, assunio
direttamerie anche nei confronti e a favore di Bogogno, a provvedere




quindi alla presa in consegna del Ramo di Azienda nel rispetto dei termini e
delle condizioni previsti nel Contratto Definitivo a favore di Bogogno;

e la dichiarazione di espressa accettazione da parte dellOfferente del fatto
che il mancato corretto e puntuale adempimento da parte dell’Offerente
stesso di tutti gli impegni dell'Offerente nei confronti di Bogogno previsti nel
Contratto Definitivo, comportera la sopravvenuta inefficacia dell'Offerta
Migliorativa dal medesimo presentata e della accettazione della stessa da
parte di Golfmare, con esclusione di qualsivoglia responsabilita, onere e/o
costo a carico di Golfmarc e con conseguente prosecuzione del Contratto
Definitivo con Bogogno.

2.3.In caso di accettazione dell’Offerta Migliorativa da parte di Golfmarc, restano comunque

ferme tutte le condizioni e termini del presente Regolamento sulle Offerte Migliorative che

hanno da riferirsi, quindi, con particolare ma non esclusivo riferimento a quanto indicato al

successivo punto 3, anche al contenuto, ai termini e alle condizioni del’Offerta Migliorativa

e relativi allegati. In ogni caso, 'Offerta Migliorativa dovra altresi

e espressamente prevedere che tutte le condizioni e termini del Regolamento sull’Offerta
Migliorativa si riferiscono anche al contenuto, ai termini e alle condizioni dell’Offerta
Migliorativa e relativi allegati; e

e contenere una c.d. “clausola di visto e piaciuto” sul’oggetto e sulle condizioni previste
nel Contratto Definitivo e che si intenderanno tutte integralmente riproposte nell’Offerta
Migliorativa, rimossa ogni eccezione e/o contestazione e/o eventuale riduzione del
prezzo e delle garanzie offerte anche eventuaimente derivanti e/o connesse e/o relative
alle modalita esecutive, attuative e/o propedeutiche all’affitto e/o al trasferimento del
Ramo di Azienda previste nel Contratto Definitivo in tutto o in parte realizzate e/o da
realizzarsi da parte di Golfmarc e/o di Bogogno che vengono quindi accettate ora per
allora dagli Offerenti (anche con riferimento ai soggetti medio tempore nominati e alle
attivita poste in essere — cfr. a titolo esemplificativo esperto per la perizia di stima del
conferimento, attivita e/o accordi sindacali raggiunti, accordi con personale trasferito e
non trasferito, atti relativi alla costituzione della Newco, ecc.).

2.4.Fermo restando che il controvalore complessivo dell'operazione di acquisto indicato nel

Contratto Definitivo & comprensivo sia delle passivita oggetto di accollo da parte della

Newco da trasferirsi all'affittuario-promissario acquirente sia del corrispettivo in denaro da

pagarsi da parte dellaffittuario-promissario acquirente per 'acquisto della partecipazione in

Newco, e precisato che con il Contratto Definitivo Bogogno si &€ impegnata a corrispondere,

quale corrispettivo in denaro di detta partecipazione in Newco, la somma di Euro

2.085.000,00 (in seguito “Corrispettivo in Denaro”), I'Offerta Migliorativa, fermo il rispetto

nella stessa delle condizioni indicate ai precedenti punti 2.1., 2.2. e 2.3, dovra prevedere, a




pena di irricevibilitd della stessa, un incremento di almeno Euro 200.000,00 di detto
corrispettivo (in seguito “Corrispettivo in Denaro Offerto”).

2.5.1n caso di ricevimento di una o piu Offerte Migliorative alle condizioni e nei termini temporali

di cui al Regolamento sulle Offerte Migliorative, si consentira entro il termine perentorio del
], ore 12 (NB: 10 giorni decorrenti dal termine di cui al punto 2.1.) solo ai soggetti
che hanno presentato Offerta Migliorativa entro il termine indicato al punto 2.1., di
eventualmente presentare presso lo stesso Notaio indicato al punto 2.1. un’ulteriore Offerta
Migliorativa (in seguito “Finale Offerta Migliorativa”), allegando alla medesima i documenti
di cui al punto 2.1. (compresa un’ulteriore fideiussione pari al nuovo aumento del prezzo
offerto secondo lo stesso testo di cui al’Allegato 2.1.b. La Finale Offerta Migliorativa, a
pena di irricevibilita della stessa, dovra avere le stesse caratteristiche e rispettare tutte le
condizioni indicate al presente punto 2 e, pertanto, prevedere, un ulteriore incremento del
Corrispettivo in Denaro Offerto di almeno Euro 200.000,00.

2.6. Golfmarc si impegna a deliberare, entro 5 giorni dalla scadenza del termine di cui al punto

2.5., l'accettazione della Offerta Migliorativa o della Finale Offerta Migliorativa con il
corrispettivo piu alto, fatta salvo il diritto di Bogogno di allineamento di cui al successivo
punto 2.7.

Entro 15 giorni dalla scadenza del termine di cui al punto 2.5., Bogogno avra
diritto di presentare offerta di allineamento del Corrispettivo in Denaro di cui al Contratto
Definitivo al Corrispettivo in Denaro Offerto previsto nellOfferta Migliorativa o nella Finale
Offerta Migliorativa prescelta da Golfmarc, e che sara comunicata da quest'ultima a
Bogogno entro il giorno successivo a quello in cui, nel rispetto del termine di cui al punto
2.6., Golfmarc avra assunto le determinazioni ivi indicate. A garanzia del pagamento del
Corrispettivo in Denaro Offerto nella dichiarazione scritta di esercizio del diritto di
allineamento di cui sopra, Bogogno dovra allegare originale di garanzia bancaria emessa a
favore di Golfmarc da primario istituto di credito italiano avente un massimale pari all'intero
ammontare dellincremento del Corrispettivo in Denaro Offerto da Bogogno rispetto al
Corrispettivo in Denaro previsto nel Contratto Definitivo. La fideiussione dovra avere testo

conforme a quello di cui all’ Allegato 2.7..

2.8.Le condizioni e i termini di cui al Regolamento sulle Offerte Migliorative si applicheranno a

tutte le Offerte Migliorative e a tutte le Finali Offerte Migliorative; il tutto, senza che cid
possa costituire diritto alcuno degli Offerenti di richiedere a loro volta qualsivoglia ulteriore
termine per la presentazione di eventuale nuova offerta.

2.9.Pur restando salve in ogni caso le finali determinazioni del Tribunale in sede di omologa e

del nominando liquidatore, & esclusa per Golfmarc la possibilita di aprire successivamente,
anche eventualmente in sede di operazioni di liquidazione giudiziale post-omologa,

qualsivoglia nuova apertura al mercato in qualsivoglia forma dell'offerta che risulti accettata




da Golfmarc in via definitiva.

2.10. Per quanto occorrer possa si precisa che nel caso in cui siano pervenute piu Offerte
Migliorative contenenti pari corrispettivo, fermo restando quanto previsto a favore della
Bogogno al punto 2.7., Golfmarc avra la facolta di scegliere a proprio insindacabile giudizio
I'offerta che riterra di accettare.

3. INFORMATIVA, RISERVATEZZA E RESPONSABILITA'.

3.1.Chiunque intenda presentare un’Offerta Migliorativa, per essere autorizzato da Golfmarc,
con l'assenso del Commissario Giudiziale, ad accedere alla documentazione allegata al
Regolamento sulle Offerte Migliorative dovra aver previamente:

e sottoscritto per accettazione di tutte le sue condizioni il presente Regolamento sulle
Offerte Migliorative; e
e sottoscritto un impegno di riservatezza secondo il testo di cui al’Allegato 3.1.

3.2.Solo i soggetti che abbiano presentato e sottoscritto i documenti di cui al punto 3.1. (in
seguito “Soggetti Autorizzati”’) avranno la facolta e saranno autorizzati da Golfmarc, con
lassenso del Commissario Giudiziale, ad avere copia dei documenti allegati al
Regolamento sulle Offerte Migliorative.

3.3. Prima dell’'autorizzazione di cui al punto 3.2. nessun documento verra fornito da Golfmarc,
fatta esclusiva eccezione per il testo (i) del Regolamento sulle Offerte Migliorative; (ii)
dellimpegno di riservatezza di cui all’'Allegato 3.1.

3.4.Tutte le informazioni fornite dalla Golfmarc (contenute nei documenti allegati al
Regolamento sulle Offerte Migliorative od eventualmente successivamente fornite)
dovranno essere autonomamente verificate da parte dei Soggetti Autorizzati. Golfmarc e/o i
suoi organi gestori €/0 i suoi dipendenti e/o consulenti e/0 i| Commissario Giudiziale non
assumono alcuna responsabilita né forniscono alcuna garanzia sulla veridicita, accuratezza
e/o completezza delle informazioni e/o documentazione fornite, che & onere dei Soggetti
Autorizzati verificare a loro cura, spese e responsabilita. Parimenti nessun impegno o
responsabilita viene al riguardo assunto da Bogogno né direttamente né quale promessa
del fatto del terzo da parte di Golfmarc.

3.5.1 Soggetti Autorizzati potranno richiedere per iscritto, con comunicazione da inviarsi via fax
presso Golfmarc all'attenzione dei soggetti che saranno indicati per iscritto dal Liquidatore
(fermo il diritto del Liquidatore di procedere alla sostituzione e/o riduzione e/o ampliamento
dei soggetti indicati) e con comunicazione inviata in copia al Commissario Giudiziale, di
poter visionare ulteriori documenti e/o di avere ulteriori informazioni e/o chiarimenti.
Golfmarc si riserva di valutare le modalita e la tempistica con cui rendere disponibili le
informazioni, i chiarimenti e la documentazione richiesti. Resta in ogni caso fermo
I'insussistenza del diritto di qualsivoglia Soggetto Autorizzato ad ottenere documentazione

diversa e/o ulteriore rispetto a quella allegata al Regolamento suile Offerte Migliorative.
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3.6.In ogni caso, nessuna richiesta che contenga condizioni e/o contestazioni in ordine alla
mancata possibilita di verificare ulteriori documenti sara presa in considerazione, e/o
comunque consentira di modificare e/o prorogare i termini previsti nel presente
Regolamento sulle Offerte Migliorative.

3.7.Golfmarc si impegna sin d’ora a formalizzare I'accettazione della, e a dare esecuzione alla,

Offerta che risuitera vincente ai sensi del presente Regolamento sulle Offerte Migliorative e
fatte salve in ogni caso le finali determinazioni del Tribunale in sede di omologa e del
nominando liquidatore giudiziale.
Fermi ed impregiudicati restando gli impegni che Golfmarc ha assunto nei confronti di
Bogogno con il Contratto Definitivo e dai quali Golfmarc potra recedere unicamente nei casi
e alle condizioni indicati nel Contratto Definitivo, rispetto alla procedura avviata con il
presente Regolamento sulle Offerte Migliorative Golfmarc si riserva espressamente il diritto,
nella ricorrenza di circostanze oggettive che ne legittimino ad avviso della medesima
I'esercizio, di richiedere al Giudice delegato ex art. 167 L.F. autorizzazione a sciogliersi
dallimpegno verso gli Offerenti di cui al comma che precede: nel qual caso, sarebbe
comunque escluso qualsivoglia risarcimento, indennizzo o rimborso dei costi ovvero delle
spese eventualmente sostenute dagli Offerenti e/o dai Soggetti Autorizzati.

3.8. Golfmarc si riserva di chiedere agli Offerenti ulteriori informazioni sulle Offerte Migliorative.

3.9.Golfmarc si riserva, in ogni caso ed in qualsiasi momento, in caso di comprovata
sussistenza di circostanze idonee a pregiudicare il successo del piano concordatario, il
diritto di richiedere al Giudice delegato, ai sensi dell'art. 167 L. F. autorizzazione a:

e modificare, previa comunicazione inviata ai Soggetti Autorizzati ed accordo di
Bogogno, i termini indicati nel Regolamento sulle Offerte Migliorative;

e sospendere ogni attivita inerente le attivita indicate nel Regolamento sulle Offerte
Migliorative, modificare (previo accordo di Bogogno) o cessare definitivamente i
termini e le condizioni indicati nello stesso, senza che cid possa costituire diritto o
pretesa a qualsivoglia risarcimento, indennizzo o rimborso dei costi ovvero delle
spese eventualmente sostenute dagli Offerenti e/o dai Soggetti Autorizzati /0 da
loro eventuali aventi causa.

3.10. Ciascun Offerente e/o Soggetto Interessato sosterra i costi indotti dalle proprie ricerche
e valutazioni, comprese le eventuali spese dovute ai propri legali e consulenti, nonché
gualsiasi altro costo legato all'analisi dell'operazione.

3.11. Il Regolamento sulle Offerte Migliorative e/o la sua pubblicizzazione e/o la consegna dei
documenti previsti ai precedenti punti e/o di eventuale ulteriore documentazione, non
costituisce offerta al pubblico ai sensi dell’art. 1336 c.c..

3.12. Fermo restando quanto previsto dall'articolo 17.10 del Contratto Definitivo per le

controversie che dovessero insorgere in relazione al Contratto Definitivo e/o sui suoi atti




modificativi ed esecutivi, comprese quelle inerenti alla sua validita, efficacia,
interpretazione, esecuzione e risoluzione, per ogni controversia e/o contestazione relativa a
quanto indicato nel Regolamento sulle Offerte Migliorative e/o connessa ad attivita in esso
previste e/o ad esso connesse, per la scelta del contraente sara competente e saranno
rimesse in via esclusiva al Giudice Delegato della procedura di concordato preventivo che
provvedera su dette questioni poiché inerenti alla gestione della Golfmarc in corso di
procedura ex art. 167 |.fall.
4. ALLEGATI

Formano parte integrante del Regolamento sulle Offerte Migliorative i seguenti allegati che
saranno consegnati, fatta eccezione per I'Allegato 3.1., solo ai Soggetti Autorizzati ai sensi del
punto 3.2.

Allegato 1.3.: Copia lettera d’intenti in data 8 marzo 2013
Allegato 1.4.: Copia istanza ex art. 161, comma 7, |.fall. depositata da Golfmarc in data .......

Allegato 1.5.: Copia provvedimento in data 18 marzo 2013 del Tribunale di Novara di
autorizzazione alla prosecuzione delle trattative e di concessione di proroga fino al 18 aprile
2013 per presentare la domanda di concordato definitiva e la relativa documentazione

Allegato 1.6.: Copia offerta irrevocabile di Bogogno in data 11 aprile 2013

Allegato 1.7.: Copia istanza ex art. 161, comma 7 e comma 10, L.fall. in data 15 aprile 2013
Allegato 1.8.: Copia prowedimentq del Tribunale di Novara in data 17 aprile 2013
Allegato 1.9.: Copia ricorso per concordato ex art. 160 L.fall. in data 18 aprile 2013

Allegato 1.10.: Copia precisazioni allofferta di affitto e acquisto del Ramo di Azienda
dell'11.4.2013 di Bogogno datata 29 aprile 2013

-Allegato 1.11.- Relazione in tdata 2 maggio 2013 dellausiliario nominato dal Tribunale

Allegato 1.12.: Integrazioni allofferta di affitto e acquisto del Ramo di Azienda di Bogogno in
data 8 maggio 2013

Allegato 1.13.: Iniegrazione relazione in data 9 maggio 2013 dellausiliario nominato dal
Tribunate.




Allegato 1.14.: Autorizzazione in data 14 maggio 2013 del Tribunale di Novara ex art, 161,

comma 7, |fall.

Allegato 1.15.: Decreto di ammissione fi Golfmarc alla procedura di concordato preventivo
Allegato 1.16.: Contratto Definitivo

Allegato 1.18.: Comunicazioni dell'lstituto di Credito Sportivo 28.3.2013 e 18.4.2013

Allegato 2.1. b).: Modello di garanzia bancaria da rilasciare a favore di Golfmarc nell'interesse

dell’offerente;

Allegato 2.1. ¢.).: Modello di garanzia bancaria da rilasciare a favore di Bogogno nell'interesse

dell offerente;

Allegato 2.7.: Modello di garanzia bancaria da rilasciare a favore di Golfmarc nell'interesse di
Bogogno;

Allegato 3.1.: Impegno Riservatezza.

Golfmarc Spa in liquidazione in concordato preventivo
Il Liquidatore
Dott. Domenico Costa

Bogogno Golf Club Srl, in persona del suo Presidente e legale rappresentante, Signor Gustavo

Spizzico, su richiesta di Golfmarc e degli Organi della Procedura, a dimostrazione ulteriore della

propria serieta, disponibilita e trasparenza nei confronti dei creditori ed al fine di consentire a

Golfmarc di pervenire alla migliore soluzione di collocazione dell'attivita di esercizio del
comprensario golfistico di Bogogno:

e sottoscrive il presente documento per presa visione e accettazione del Regolamento
sulle Offerte Migliorative; e

s dichiara altresi di concedere a Golfmarc il diritto di recedere senza penali e/o altri oneri

dal Contratto Definitivo e di autorizzare il subentro dell' offerente prescelto nel Contratto

Definitivo, se perverra un'Offerta Migliorativa esattamente conforme ai termini e

condizioni indicati nel presente Regolamento sulle Offerte Migliorative, che sia accettata

O ————



da Golfmarc, ed ove Bogogno non abbia a sua volta esercitato il diritto di allineamento
previsto al punto 2.7 nei termini /vi indicati; e
e dichiara di accettare la prosecuzione del Contratto Definitivo nel caso previsto al punto
2.2
Bogogno Golf Club Srl

Il Presidente e legale rappresentante

Dott. Gustavo Spizzico




inerenti alla validita, fondatezza, efficacia ed esecuzione del contratto sottostante, con
espressa deroga agli artt. 1939, 1945, 1955 e 1957 C.C., obbligandosi a versare quanto
richiesto dall’avente diritto entro 10 (dieci) giorni dalla richiesta, senza necessita di
preventiva autorizzazione del soggetto garantito e senza entrare nel merito della richiesta,
e nonostante eventuali diffide o ordini di non eseguire il pagamento o comunque
opposizioni da parte dell’Offerente nonché a prescindere dalla pendenza di eventuali
procedimenti relativi alla debenza, esistenza, validita, efficacia ed esigibilita delle

obbligazioni qui garantite.

La presente garanzia e retta dalla legge italiana e per ogni controversia dovesse insorgere
in relazione alla stessa sara competente in via esclusiva il Foro di Novara.

Formula di saluto




Allegato 2.1.b) Regolamento

BOZZA

i

Spettabile

Golfmarc S.p.A. in Liquidazione

-
-

Garanzia autonoma n.

PREMESSO CHE

i) indata[___ ], previa autorizzazione ex art. 167 l.fall. Golfmarc S.p.A. in Liquidazione
(Golfmarc) ha stipulato con Bogogno Golf Club s.r.l. (Bogogno) un contratto di affitto
di ramo d’azienda con preliminare di acquisto dello stesso (il Contratto Definitivo);

ii) nel Contratto Definitivo e stata prevista la possibilita per Golfmarc di esperire una
procedura finalizzata all’ottenimento di eventuali offerte di affitto e di acquisto

migliorative da parte di terzi (le Offerte Migliorative), alla condizione, essenziale e

vincolante, che tale procedura venga indetta ed esperita sulla base e nel rispetto di un

regolamento, non modificabile e/o derogabile, senza il preventivo consenso scritto di
Bogogno, il cui testo e stato allegato al Contratto Definitivo (il Regolamento);

iii) Golfmarc ha pubblicato il Regolamento su quotidiani sul sito del Tribunale di Novara
secondo quanto previsto nel Regolamento stesso;

w)tutti i termini qui di seguito riportati in lettere in carattere maiuscolo, ove non
altrimenti definiti, hanno lo stesso significato agli stessi attribuito nel Regolamento;

v) il Regolamento stabilisce che chiunque intenda presentare un’eventuale Offerta
Migliorativa & tenuto ad allegare alla stessa originale di garanzia bancaria emessa da ;
primario istituto di credito italiano, nell’'interesse dell’Offerente e a favore di Goltmarc,
avente un massimale almeno pari all'incremento del Corrispettivo in Denaro Offerto

nell'Offerta Migliorativa rispetto al Corrispettivo in Denaro previsto nel Contratto

Detintivo, a garanzia dell’adempimento agli obblighi previsti nel Contratto Definitivo;




vi)[___] [inserire i dati identificativi del soggetto offerente] ha comunicato allo scrivente
istituto la propria intenzione di presentare un’Offerta Migliorativa e ha per questo

richiesto allo scrivente Istituto di emettere la Garanzia Bancaria;

TUTTO CIO PREMESSO
La sottoscritta Banca , con sede in , dichiara di
costituirsi, come si costituisce, garante nell’interesse di [ | inserire i dati identificativi

del soggetto offerente] ed a favore di Golfmarc (come sopra definita), fino alla concorrenza

massima di Euro [ 1( ]), a garanzia del puntuale ed esatto adempimento da parte

di[___] [inserire i dati identificativi del soggetto offerente] del Contratto Definitivo.

Per effetto della qui prestata garanzia la sottoscritta Banca si obbliga a pagare a Golfmarec,
sempre a semplice richiesta della stessa e nei termini sopra previsti, I'importo che le sara
da Golfmarc indicato come dovuto. La presente garanzia bancaria costituisce garanzia
autonoma e viene prestata con formale rinuncia al beneficio della preventiva escussione di
cui all’art. 1944 C.C.

La garanzia é valida ed efficace sino alla scadenza del 30.06.2014; qualora entro tale
termine non sia stata escussa, la stessa si intendera nulla, priva di efficacia e sara estinta
dalla sottoscritta Banca indipendentemente dalla sua materiale restituzione, che, tuttavia,
dovra essere eseguita ai soli fini amministrativi.

Si ribadisce infine che la sottoscritta Banca garante si impegna sin da ora a versare
I'importo della garanzia a prima richiesta scritta dall’avente diritto, da effettuarsi a mezzo
raccomandata A.R., senza opporre eccezione alcuna e senza limitazioni, incluse quelle
inerenti alla validita, fondatezza, efficacia ed esecuzione del contratto sottostante, con
espressa deroga agli artt. 1939, 1945, 1955 e 1957 C.C., obbligandosi a versare quanto
richiesto dall’avente diritto entro 10 (dieci) giorni dalla richiesta, senza necessita di
preventiva autorizzazione del soggetto garantito e senza entrare nel merito della richiesta,
e nonostante eventuali diffide o ordini di non eseguire il pagamento o comunque
opposizioni da parte dell’Offerente nonché a prescindere dalla pendenza di eventuali
procedimenti relativi alla debenza, esistenza, validita, efficacia ed esigibilita delle
obbligazioni qui garantite.

La presente garanzia e retta dalla legge italiana e per ogni controversia dovesse insorgere

in relazione alla stessa sara competente in via esclusiva il Foro di Novara.




Formula di saluto




Allegato 2.1.c) Regolamento

BOZZA

i

Spettabile
Bogogno Golf Club s.r.L.

—
—

Garanzia autonoma n.

PREMESSO CHE

i) in data [____], previa autorizzazione ex art. 167 l.fall. Golfmarc S.p.A. in Liquidazione
(Golfmarc) ha stipulato con Bogogno Golf Club s.r.l. (Bogogno) un contratto di affitto
di ramo d’azienda con preliminare di acquisto dello stesso (il Contratto Definitivo);

ii) nel Contratto Definitivo & stata prevista la possibilita per Golfmarc di esperire una
procedura finalizzata all’ottenimento di eventuali offerte di affitto e di acquisto
migliorative da parte di terzi (le Offerte Migliorative), alla condizione, essenziale e
vincolante, che tale procedura venga indetta ed esperita sulla base e nel rispetto di un
regolamento, non modificabile e/o derogabile, senza il preventivo consenso scritto di
Bogogno, il cui testo e stato allegato al Contratto Definitivo (il Regolamento);

iii) Golfmarc ha pubblicato il Regolamento su quotidiani e sul sito del Tribunale di Novara
secondo quanto previsto nel Regolamento stesso;

iw)tutti i termini qui di seguito riportati in lettere in carattere maiuscolo, ove non
altrimenti definiti, hanno lo stesso significato agli stessi attribuito nel Regolamento;

v) il Regolamento stabilisce che chiunque intenda presentare un’eventuale Offerta
Migliorativa ¢ tenuto ad assumere con 'Offerta Migliorativa, anche e direttamente nei
confronti di Bogogno, I'impegno irrevocabile a provvedere alla presa in consegna del
Ramo di Azienda, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova alla data di riconsegna,

nel rispetto dei termini e delle condizioni previsti nel Contratto Definitivo (gli

T ——



“Impegni dell’Offerente nei confronti di Bogogno”);

vi)il Regolamento stabilisce, inoltre, che chiunque intenda presentare un’eventuale
Offerta Migliorativa & tenuto ad allegare alla stessa originale di garanzia bancaria
emessa da primario istituto di credito italiano, nell’interesse dell’Offerente e a favore di
Bogogno, avente un massimale almeno pari ad Euro 300.000,00, nel testo conforme a
quello unito al Regolamento sub allegato 1.20 (la Garanzia Bancaria);

vi)[___] [inserire i dati identificativi del soggetto offerente] ha comunicato allo scrivente
istituto la propria intenzione di presentare un’Offerta Migliorativa e ha per questo

richiesto allo scrivente Istituto di emettere la Garanzia Bancaria;

TUTTO CIO PREMESSO
La sottoscritta Banca , con sede in , dichiara di
costituirsi, come si costituisce, garante nell’interesse di [ | [inserire i dati identificativi

del soggetto offerente] ed a favore di Bogogno (come sopra definita), fino alla concorrenza
massima di Euro [___] ([____]), a garanzia del puntuale ed esatto adempimento da parte
di [___] [inserire i dati identificativi del soggetto offerente] di tutti gli Impegni
dell’Offerente nei confronti di Bogogno.

Per effetto della qui prestata garanzia la sottoscritta Banca si obbliga a pagare a Bogogno,
sempre a semplice richiesta della stessa e nei termini sopra previsti, I'importo che le sara
da Bogogno indicato come dovuto.

La presente garanzia bancaria costituisce garanzia autonoma e viene prestata con formale
rinuncia al beneficio della preventiva escussione di cui all’art. 1944 C.C.

La garanzia potra essere escussa da Golfmarc una o piu volte, sempre comunque nei limiti
del massimale e ed entro il termine di seguito indicato.

La garanzia e valida ed efficace sino al termine di 60 giorni dalla data di consegna
all’Offerente del Ramo d’Azienda cosi come indicata nel verbale di rilascio; qualora entro
tale termine non sia stata escussa, la stessa si intendera nulla, priva di efficacia e sara
estinta dalla sottoscritta Banca indipendentemente dalla sua materiale restituzione, che,
tuttavia, dovra essere eseguita ai soli fini amministrativi.

Si ribadisce infine che la sottoscritta Banca garante si impegna sin da ora a versare
I'importo della garanzia a prima richiesta scritta dall’avente diritto, da effettuarsi a mezzo

raccomandata A.R., senza opporre eccezione alcuna e senza limitazioni, incluse quelle



Allegato 2.7. del Regolamento

BOZZA

i

Spettabile
Golfmarc S.p.A. in Liquidazione

]
(—

Garanzia autonoma n.

PREMESSO CHE

i) in data [___], previa autorizzazione ex art. 167 l.fall. Golfmarc S.p.A. in Liquidazione
(Golfmarc) ha stipulato con Bogogno Golf Club s.r.l. (Bogogno) un contratto di affitto
di ramo d’azienda con preliminare di acquisto dello stesso (il Contratto Definitivo);

ii) nel Contratto Definitivo e stata prevista la possibilita per Golfmarc di esperire una
procedura finalizzata all’ottenimento di eventuali offerte di affitto e di acquisto
migliorative da parte di terzi (le Offerte Migliorative), alla condizione, essenziale e
vincolante, che tale procedura venga indetta ed esperita sulla base e nel rispetto di un
regolamento, non modificabile e/o derogabile, senza il preventivo consenso scritto di
Bogogno, il cui testo e stato allegato al Contratto Definitivo (il Regolamento);

iii) Golfmarc ha pubblicato il Regolamento su quotidiani e sul sito del Tribunale di Novara
secondo quanto previsto nel Regolamento stesso;

w)tutti i termini qui di seguito riportati in lettere in carattere maiuscolo, ove non
altrimenti definiti, hanno lo stesso significato agli stessi attribuito nel Regolamento;

v) il Regolamento stabilisce che, qualora Bogogno intenda esercitare il diritto di
allineamento del Corrispettivo in Denaro al Corrispettivo in Denaro Offerto previsto
nell'Ofterta Migliorativa o Finale Offerta Migliorativa prescelta da Golfmarc, dovra
allegare alla propria dichiarazione di esercizio del suddetto diritto di allineamento

originale di garanzia bancaria emessa da primario istituto di credito italiano,



nell’interesse di Bogogno e a favore di Golfmarc, pari all'incremento del corrispettivo
in denaro offerto nell’offerta di allineamento all’Offerta Migliorativa, a garanzia
dell’adempimento agli obblighi previsti nel Contratto Definitivo;

vi) Bogogno ha comunicato allo scrivente Istituto la propria intenzione di esercitare il
diritto di allineamento di cui al punto v) che precede e ha per questo richiesto allo

scrivente Istituto di emettere la Garanzia Bancaria;
TUTTO CIO PREMESSO

La sottoscritta Banca , con sede in , dichiara di

costituirsi, come si costituisce, garante nell’'interesse di Bogogno (come sopra definita) ed

a favore di Golfmarc (come sopra definita), fino alla concorrenza massima di Euro [ ]

([
Contratto Definitivo.

), a garanzia del puntuale ed esatto adempimento da parte di Bogogno del

Per effetto della qui prestata garanzia la sottoscritta Banca si obbliga a pagare a Golfmarc,
sempre a semplice richiesta della stessa e nei termini sopra previsti, 'importo che le sara
da Golfmarc indicato come dovuto.

La presente garanzia bancaria costituisce garanzia autonoma e viene prestata con formale
rinuncia al beneficio della preventiva escussione di cui all’art. 1944 C.C. La garanzia potra
essere escussa da Golfmarc una o piu volte, sempre comunque nei limiti del massimale e
ed entro il termine di seguito indicato.

La garanzia é valida ed efficace sino al 30.06.2014; qualora entro tale termine non sia stata
escussa, la stessa si intendera nulla, priva di efficacia e sara estinta dalla sottoscritta Banca
indipendentemente dalla sua materiale restituzione, che, tuttavia, dovra essere eseguita ai
soli fini amministrativi.

Si ribadisce infine che la sottoscritta Banca garante si impegna sin da ora a versare
I'importo della garanzia a prima richiesta scritta dall’avente diritto, da effettuarsi a mezzo
raccomandata A.R,, senza opporre eccezione alcuna e senza limitazioni, incluse quelle
inerenti alla validita, fondatezza, efficacia ed esecuzione del contratto sottostante, con
espressa deroga agli artt. 1939, 1945,1955 e 1957 C.C., obbligandosi a versare quanto
richiesto dall’avente diritto entro 10 (dieci) giorni dalla richiesta, senza necessita di
preventiva autorizzazione del soggetto garantito e senza entrare nel merito della richiesta,

e nonostante eventuali ditfide o ordini di non eseguire il pagamento o comunque



opposizioni da parte della Bogogno nonché a prescindere dalla pendenza di eventuali
procedimenti relativi alla debenza, esistenza, validita, efficacia ed esigibilita delle
obbligazioni qui garantite.

La presente garanzia e retta dalla legge italiana e per ogni controversia dovesse insorgere
in relazione alla stessa sara competente in via esclusiva il Foro di Novara.

Formula di saluto
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